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SECCAO IV
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 71.°
Principios e objetivos

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG), iden-
tificadas e delimitadas na planta de ordenamento, correspondem a po-
ligonos territoriais dotados de um programa operacional que promove
a concretizagdo do PDM no seu ambito territorial.

2 — A UOPG 1 — Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nicleo
Antigo de Vila do Corvo apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Salvaguardar e valorizar o conjunto edificado do nicleo antigo
de Vila do Corvo;

b) Estabelecer medidas especificas que visem promover a vitalidade
urbanistica, social e funcional do conjunto classificado, sem descurar a
salvaguarda do aspeto caracteristico do aglomerado urbano e dos valores
patrimoniais que levaram a sua classificacao;

¢) Garantir que as intervengdes previstas se enquadram no ambito de
um programa de urbanismo sustentavel integrado.

3 — AUOPG 2 — PP/UE dos espagos urbanos a consolidar de Vila
do Corvo apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Garantir desenvolvimento integrado da ocupagdo do territorio,
promovendo a sua articulagdo funcional e urbanistica com o tecido
urbano envolvente;

b) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes
de conjunto;

¢) Assegurar a integragdo ambiental e paisagistica das novas cons-
trugdes criando condigdes de fruigdo visual e manutengdo do sistema
de vistas;

d) Garantir a salvaguarda da drenagem das linhas de agua existentes.

4 — A UOPG 3 — UE dos espagos polivalentes industriais, de ser-
vigos e de logistica de Vila do Corvo apresenta os seguintes objetivos
especificos:

a) Estruturar a ocupagdo do territorio e a sua capacidade de trans-
formagao, garantindo a sua articulagdo funcional e urbanistica com o
tecido urbano envolvente;

b) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes
de conjunto;

c¢) Assegurar a integragdo paisagistica das atuais e futuras construgoes
de forma a minimizar os impactos ambientais e paisagisticos sobre a
sua envolvente proxima;

d) Garantir a salvaguarda da drenagem das linhas de 4gua existentes.

Artigo 72.°
Execucio

1 — Os parametros urbanisticos a cumprir nas UOPG s2o os definidos
no presente regulamento, nomeadamente no Titulo III.

2 — Dentro da UOPG 2 nio podem ser autorizadas operagdes urbanis-
ticas avulsas ndo enquadradas por unidades de execucéo quando aquelas
envolvam a abertura e constru¢ao de novos arruamentos.

3 — Dentro da UOPG 3 néo sdo autorizadas operagdes urbanisti-
cas avulsas até a concretizacao da unidade de execugdo com exce¢do
das obras de conservagdo, reconstru¢do e ampliagdo das construgdes
existentes.

TITULO V
Disposigoes finais

Artigo 73.°
Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagido de via
publica existente, na planta de ordenamento, os usos e outras condi¢des
a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de uso do solo
adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha divisoria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no niimero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
¢oes, as areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetacdo
do dominio publico.

3 — Os planos de pormenor ou unidades de execug@o que concretiza-
rem as UOPG podem ndo acatar estritamente os limites definidos para
as mesmas na planta de ordenamento, desde que tal se justifique por
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razdes da sua operacionalizagao face aos limites cadastrais, a aplicagdo
de critérios de equidade entre proprietarios ou a adequagao aos objetivos
programaticos definidos no PDM para cada uma das UOPG.

Artigo 74.°
Excecoes

A legalizagdo de obras concluidas anteriormente a 14 de julho de 1994
¢ possivel, no prazo de trés anos apds a entrada em vigor do presente
regulamento, desde que ndo se localizem em areas vulneraveis e cum-
pram todas as disposi¢des do presente regulamento relativas a categoria
de espaco que integram, com excecao das seguintes situagoes:

a) Edificios localizados nos espagos agricolas, independentemente do
uso associado, desde que cumpram os pardmetros urbanisticos definidos
para os espagos agroflorestais;

b) Edificios destinados a habitac@o localizados nas areas de vocagao
recreativa delimitadas na planta de ordenamento, desde que esteja defi-
nida a delimitagdo do dominio publico maritimo ou possuam titulo de uti-
lizagao conferido nos termos legais especificamente aplicaveis, ¢ desde
que cumpram o limite maximo de 200 m2 de area de construgio;

¢) Nao cumprimento dos afastamentos ao limite do lote.

Artigo 75.°
Entrada em vigor

1 — O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio
no Jornal Oficial.
2 — O PDM também ¢ publicado no Didrio da Republica.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.” 245/2011)

40588 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 40588 1.jpg

40678 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 40678 2.jpg
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MUNICiPIO DO ENTRONCAMENTO

Edital n.° 773/2017

Alteracdo ao Regulamento de Habitacio em Regime
de Arrendamento Apoiado do Municipio do Entroncamento

Jorge Manuel Alves de Faria, Presidente da Camara Municipal do
Entroncamento:

Faz saber que, por deliberagdo tomada em reunido de camara realizada
em 17 de julho de 2017 e sessdo da Assembleia Municipal efetuada em
07 de setembro de 2017, foi aprovada em definitivo, a Alteragdo ao
Regulamento de Habitagdo em Regime de Arrendamento Apoiado do
Municipio do Entroncamento, que a seguir se reproduz na integra.

O Regulamento entra em vigor 5 dias apos publicagdo do Presente
Edital, no Didrio da Republica.

Para constar e devidos efeitos, se passou o presente e outros de igual
teor que vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

O presente Edital encontra-se igualmente disponivel na pagina oficial
do Municipio em www.cm-entroncamento.pt.

E eu, Gilberto Pereira Martinho, Chefe da Divisdo de Administragdo
Geral, o subscrevi.

13 de setembro de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Jorge
Manuel Alves de Faria.

Regulamento de Habitagoes em Regime de Arrendamento
Apoiado do Municipio do Entroncamento

Nota justificativa

Com a entrada em vigor da Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, que
procede a primeira alteragdo a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, foi
introduzido um conjunto de altera¢des, de entre as quais se destacam a
definig¢do de dependente e a aplicagdo de uma nova formula de calculo
do valor da renda.

A presente alteragdo ao Regulamento pretende ainda contribuir para
o seu desenvolvimento e aperfeicoamento na pratica municipal, me-
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lhorando conceitos e contribuindo para a melhor aplicagéo aos casos
concretos:

Alteragdo a denominag@o do Regulamento, passando o mesmo a
designar-se “Regulamento de Habitagdes em Regime de Arrendamento
Apoiado do Municipio do Entroncamento”

Alteragao da redagao dos artigos: 8.°, 9.°, 13.°,20.%, 22.°, 24.°, 28.°,
29.° ¢ 36.° do presente Regulamento.

Introdugao de um novo artigo: 20.°-A na Sec¢do I do Capitulo I1I do
Regulamento de Habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado do
Municipio do Entroncamento.

Assim, e nos termos do disposto nos artigos 238.° ¢ 241.° da Consti-
tui¢do da Republica Portuguesa, por proposta da Camara Municipal do
Entroncamento de 17 de julho de 2017 e aprovada em sessdo realizada
em 07 de setembro de 2017 da Assembleia Municipal do Entroncamento,
conforme competéncias definidas, respetivamente, na alinea g) don.® 1
do artigo 25.° e alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° ambos do Anexo I, da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro na atual redacdo, foi aprovada a
seguinte alteragdo ao Regulamento das Habitagdes Sociais do Municipio
do Entroncamento.

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Leis habilitantes

O presente regulamento tem como legislagdo habilitante os arti-
gos 65.°,1n.° 2 do artigo 235.° e artigo 241.°, da Constituicdo da Republica
Portuguesa, a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° ¢ a alinea g) do n.° 1 do
artigo 25.°, ambos do Anexo I da Lei n.° 75/2013 de 18 de setembro,
com a sua redagdo atual.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente regulamento define as regras e as condigdes aplicaveis
a atribuigdo e gestdo do parque de habitagdes sociais do Municipio do
Entroncamento, no ambito e nos limites da legislagdo vigente, nomea-
damente da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagdo conferida
pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto ou do regime legal que lhe vier
a suceder.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior estdo compreendidos
no parque habitacional todos os prédios e fragdes propriedade do Mu-
nicipio do Entroncamento, integrados, no Bairro Eng.® José Frederico
Ulrich e nos Blocos G, H, I e J, sitos na Rua General Humberto Delgado,
cuja ocupagao, por determinagdo municipal, deva ser subordinada ao
novo regime do arrendamento apoiado para habita¢do, aprovado pelo
diploma legal identificado no ntimero anterior.

CAPITULO IT

Atribuicao de habitacio social

SECCAOI

Condigoes de acesso, critérios de selegao e atribuigdo

Artigo 3.°
Condicoes de acesso

1 — Podem candidatar-se a atribui¢do de uma habitagdo em regime
de arrendamento apoiado, os cidaddos que se encontrem a residir no
concelho do Entroncamento, ha, pelo menos trés anos e que reinam
as condigdes de acesso estabelecidas nos artigos 5.°, € ndo estejam em
nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo 6.°, ou ainda,
por um periodo de dois anos, nas situagdes descritas no artigo 29.°,
todos os artigos mencionados na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na redagao conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, ou regime
legal que lhe vier a suceder.

2 — Para aplicagdo do presente regulamento, considera-se como
agregado familiar o definido na Lein.® 81/2014, de 19 de dezembro, na
redagio conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.
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Artigo 4.°
Critérios
1 — A prioridade na atribuigdo dos fogos habitacionais aos candi-
datos sera determinada em fungdo da tipologia e caracterizagdo dos
fogos habitacionais disponiveis e tera em conta as caracteristicas que
se revelarem pertinentes e adequadas as caréncias habitacionais da
populagdo do Entroncamento.
2 — Os critérios de hierarquizagao e ponderagdo serdo definidos pela
Céamara Municipal, aquando do inicio do procedimento.
3 — A analise dos pedidos de atribui¢do de habitagdo social ¢ feita
mediante a aplicagdo dos critérios referidos no nimero anterior.

Artigo 5.°
Atribuiciao das habitacoes

1 — A atribuig¢@o de uma habitacdo em regime de arrendamento
apoiado efetua-se por concurso por classificagdo conforme previsto no
artigo 8.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagio conferida
pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto ou regime legal que lhe vier a
suceder.

2 — Cada concurso tera a validade de dois anos.

Artigo 6.°
Regime de excecio

1 — Podera ser atribuida habitagdo social em regime de arrendamento
apoiado aos individuos e aos agregados familiares que se encontrem em
situacdo de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, designa-
damente nas situagdes identificadas no artigo 14.° da Lei n.° 8§1/2014,
de 19 de dezembro, na redagdo conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24
de agosto, ndo obedecendo esta ao procedimento comum referido an-
teriormente.

2 — Na situagdo mencionada no numero anterior, a atribui¢do do
arrendamento sera efetuada mediante registo em livro ou suporte in-
formatico contendo a identificagdo dos individuos e dos membros dos
agregados familiares que se encontrem em situagdo de necessidade
habitacional urgente e ou temporaria, a data da respetiva admissdo e o
montante da renda.

SECCAO I

Procedimento concursal

Artigo 7.°
Abertura de candidatura

1 — A competéncia para decidir a abertura do procedimento concursal
para a atribuic@o de fogos de habitacdo social ¢ da Camara Municipal,
quando existirem habitagdes disponiveis.

2 — O inicio do procedimento sera publicitado por antincio, nos ter-
mos estabelecidos no artigo 12.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na redagdo conferida pela Lein.® 32/2016, de 24 de agosto, sem prejuizo
de outros elementos ou documentos que a Camara Municipal entenda
incluir no procedimento, nomeadamente os critérios de hierarquizagdo
e de ponderagdo das candidaturas.

Artigo 8.°
Instrucio de candidatura

O processo de candidatura a atribuicdo de habitagdo social, efetua-se
mediante o preenchimento e entrega de requerimento proprio e devera
ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento em modelo proprio a fornecer pelos servigos;

b) Apresentagdo de documento de identificagdo, Cartdo de Cidaddo
ou Bilhete de Identidade, de todos os elementos que compdem o agre-
gado familiar;

¢) Apresentagdo do cartdo de contribuinte e de beneficiario da segu-
ranga social de todos os elementos que compdem o agregado familiar;

d) Copia da Ultima declarag@o de IRS e respetiva nota de liquidagéo,
declaragdes e certiddes dos vencimentos, rendimentos ou declaragdo de
prestacdes sociais: Rendimento Social de Insercéo, Subsidio Social de
Desemprego, Subsidios Sociais no ambito da parentalidade, pensdes,
reformas, de todos os elementos que compdem o agregado familiar;

e) Declaragdo emitida pela Junta de Freguesia da area de residéncia,
a atestar a data de recenseamento.
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f) Declarac@o emitida pela Seguranca Social a atestar que se encontra
regularizada a situagdo relativa a contribuigdes;

2) Declaragdo emitida pela Reparticao de Finangas a atestar que se
encontra regularizada a situagdo relativa a impostos devidos;

h) Certiddo emitida pela Reparticao de Finangas a atestar os bens de
que os membros do agregado familiar sdo titulares.

i) Outros documentos que a Camara Municipal do Entroncamento
considere necessarios para a analise do processo.

Artigo 9.°
Improcedéncia liminar da candidatura
Sdo causas de improcedéncia liminar da candidatura:

a) A ininteligibilidade da candidatura;

b) A apresentacao da candidatura fora do prazo publicitada no antincio
de procedimento concursal;

¢) Que ndo tenham sido instruidas com todos os documentos ou
nos termos exigidos no processo de concurso publicitado pela Camara
Municipal;

d) Quando o candidato ndo retina os requisitos de acesso estabelecidos
no artigo 3.° do presente regulamento;

e) Quando subsistirem dividas referentes a rendas de habitagdo social
ou outras, tendo como referéncia os ultimos 6 meses, para com o Muni-
cipio do Entroncamento ou qualquer organismo publico, independente-
mente de ter caducado ou cessado o direito de ocupagdo de habitagdo
social ou o contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 10.°
Classificacio dos candidatos

1 — A classificag@o dos candidatos admitidos ao procedimento con-
cursal sera obtida em resultado da aplicagdo dos critérios referidos no
artigo 4.° do presente regulamento.

2 — Alista provisoria, assim como a lista definitiva das candidaturas,
devidamente ordenadas, estdo sujeitas a notificacdo, conforme regras
definidas aquando do inicio do procedimento de atribuicao.

SECCAO III

Da atribuigao e aceitagéo da habitagdo

Artigo 11.°
Procedimento para atribuicdo das habitacdes

Sem prejuizo do disposto na lei e no artigo anterior os procedimentos
para a atribui¢do das habita¢des sdo os previstos no presente artigo:

a) A atribuigdo das habitagdes ¢ feita pela ordem constante da lista e
de acordo com as habita¢des disponiveis e adequadas;

b) Os candidatos sdo convocados para comparecerem nos servigos
da Camara Municipal, no dia e hora por esta designada;

¢) A falta de comparéncia de qualquer um dos candidatos que néo
tenha sido regularmente convocado implica adiamento e a designagao
de uma nova data.

Artigo 12.°
Exclusao

1 — Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes do
artigo 9.°, sdo excluidos da lista dos candidatos selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparegam no ato de
atribuicao de habitacdes;

b) Os que recusem a ocupagdo da habitagdo atribuida ou que ndo a
vao ocupar no prazo 30 dias, salvo justo impedimento;

¢) Os que dolosamente prestem declaragdes falsas ou inexatas ou
usem de qualquer meio fraudulento para formular a sua candidatura,
sendo tal verificado apds a homologagao da lista.

2 — Arecusa constante da primeira parte da alinea ) do numero an-
terior sO se considera fundamentada, ndo constituido causa de exclusao,
quando ndo existam condi¢des de acessibilidade ao fogo, nos termos
do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 e agosto e algum dos elementos do
agregado familiar tenha uma situag¢do de deficiéncia ou mobilidade
condicionada.
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3 — A exclusdo referida na alinea ¢) do niimero anterior nio preclude
a agdo penal que ao caso possa caber.

4 — Os candidatos excluidos nos termos do n.° 1 ficam inibidos de
nova candidatura, quer nessa qualidade, quer na de membro de agregado
familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.

5 — Em caso de exclusdo, de deser¢do ou de desisténcia o candidato
¢ substituido pelo seguinte na lista.

Artigo 13.°
Contrato de arrendamento

1 — A formalizag@o da atribuigdo e aceitag@o do fogo de habitagio
social ¢é efetuada através da celebracdo de contrato de arrendamento.

2 — O contrato de arrendamento apoiado ¢ assinado em duplicado
ficando um exemplar na posse de cada uma das partes e contém, pelo
menos, as mengdes constantes no n.° 1 do artigo 18.° da Lein.® 81/2014,
de 19 de dezembro, na redagao conferida pela Lein.® 32/2016, de 24 de
agosto.

3 — O contrato de arrendamento apoiado ¢é celebrado pelo prazo de
10 anos, findo o qual é renovavel automaticamente, por igual periodo,
nos termos do previsto no artigo 19.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de de-
zembro, na redagdo conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto ou
do regime legal que lhe vier a suceder.

CAPITULO 11

Gestao das habitac¢oes

SECCAO 1
Arrendamento apoiado

Artigo 14.°
Renda

1 — As habitagdes atribuidas em regime de arrendamento apoiado
ficam sujeitas ao pagamento de uma renda, calculada nos termos do
disposto no artigo 21.° na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na re-
dag@o conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto ou regime legal
que lhe vier a suceder.

2 — Para atualizagdo da renda, os agregados residentes em habitagado
social declarardo, periodicamente, ao Municipio do Entroncamento os
respetivos rendimentos, de acordo com a legislagdo em vigor.

3 — Cabera a Camara Municipal do Entroncamento determinar a
periodicidade a que se refere o numero anterior do presente artigo,
notificando atempadamente os arrendatdrios municipais, de acordo com
a legislagdo em vigor.

4 — A renda minima ¢ fixada, uniformemente para todas as habita¢oes
sociais no valor correspondente a 5 % do indexante dos apoios sociais
(IAS) vigente em cada momento.

5 — Para acautelar eventuais esfor¢os financeiros demasiado pesados
para os municipes a quem forem atribuidas as habita¢des, provocados
pelas atualiza¢Ges das rendas, a Camara Municipal podera deliberar
que a renda devida pelo uso dos fogos, calculada nos termos do regime
de arrendamento apoiado, seja aplicada um coeficiente de correcdo
a definir, bem como deliberar a adog@o de outro tipo de medidas de
apoio social.

6 — Sem prejuizo do n.® 2 do artigo 22.°da Lein.® 81/2014, de 19 de
dezembro, na redagdo conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto,
a renda maxima aplicavel aos contratos em regime de arrendamento
apoiado para fim habitacional ¢ fixado em 20 % do Indexante dos Apoios
Sociais (IAS) vigente em cada momento.

7 — As rendas atuais aplica-se o regime transitorio, da lei vigente.

Artigo 15.°
Atualizaciio e revisdo da renda

1 — A atualizago e revisdo da renda serfio efetuadas nos termos
do previsto no artigo 23.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
redagdo conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto ou regime legal
que lhe vier a suceder.

2 — Quando ndo forem entregues os documentos solicitados nos
prazos previstos, aplica-se o disposto no n.° 7 do artigo 23.° da referida
lei.
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Artigo 16.°
Rendimentos

1 — Quando os rendimentos do agregado familiar tenham caracter
incerto, temporario ou instavel, e caso ndo haja prova bastante que
justifique essa natureza, presume-se que o agregado familiar aufere um
rendimento superior ao declarado sempre que:

a) Um dos seus membros exerca atividade que notoriamente produza
rendimentos superiores aos declarados;

b) Seja possuidor de bens, ou exiba sinais exteriores de riqueza nao
compativeis com a sua declaragio;

¢) Realiza niveis de despesa ou de consumo ndo compativeis com a
sua declarag@o.

2 — As presungdes referidas sdo ilidiveis mediante a apresentagdo
de prova em contrario por parte do interessado.

Artigo 17.°
Pagamento da renda

1 — Arenda devera ser paga até ao oitavo dia do més a que respeita,
pela forma indicada pelo Municipio do Entroncamento, salvo no caso
excecional de prazos fixados por deliberagdo camararia.

2 — A partir do dia fixado no niimero anterior ¢ nos 22 dias subse-
quentes, sempre que a renda ndo se mostre paga, vencer-se-20 juros
de mora a taxa em vigor para as dividas ao Estado, sem prejuizo de
sangdo mais gravosa prevista nos titulos que legitimam a ocupagao das
habitagdes sociais ainda em vigor.

3 — O incumprimento do pagamento das rendas de casa, superior a
6 meses, constitui causa de resolugdo do contrato de habitagéo.

Artigo 18.°
Plano de pagamento

Os agregados que se encontrem em mora no pagamento da renda
poderdo regularizar os pagamentos em falta através do cumprimento
de um plano de pagamentos, a aprovar pela Camara Municipal do En-
troncamento.

SECCAO II
Utilizagao das habitagoes

Artigo 19.°
Uso das habitacoes

1 — O fogo arrendado ¢ destinado exclusivamente a habitagéo propria
e permanente do arrendatério e do seu agregado familiar.

2 — E expressamente proibida a hospedagem, a sublocagio, total ou
parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo do fogo arrendado.

3 — Autilizagdo das habitagdes deve obedecer as exigéncias normais
de diligéncia e zelo e esta interdito o seu uso para fins que néo os esta-
belecidos no contrato de arrendamento.

4 — O arrendatario, no uso da sua habitagao, esta proibido de, desig-
nadamente:

a) Destinar a habitacao a praticas de natureza ilicita;

b) Instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares, sem
autorizagdo expressa da Camara Municipal;

¢) Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagdo que possam
deteriorar qualquer superficie;

d) Colocar nos terragos, varandas ou janelas, objetos que ndo estejam
devidamente resguardados quanto a sua queda ou que ndo possuam
dispositivos que impecam o eventual gotejamento e arrastamento de
detritos sobre as outras habitagdes e logradouros de uso privado, as
partes comuns ou a via publica;

e) Armazenar ou guardar combustivel ou produtos explosivos;

/) Alterar a tranquilidade do prédio ou prédios vizinhos com ruidos
ou factos que perturbem os demais utentes;

2) Sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, lancar detritos de qual-
quer natureza pelas janelas ou em areas que afetem os vizinhos;

h) Depositar os lixos fora dos locais proprios existentes para o efeito,
situados na via publica, devendo o lixo ser devidamente acondicionado,
em sacos de plastico;

i) Afixar tabuletas identificadoras, com ou sem mengdo de profissao,
em qualquer local da habitacao;

Diario da Republica, 2.“ série — N.° 191 — 3 de outubro de 2017

J) A manutenc@o dos animais nas habita¢des encontra-se sujeita ao
cumprimento rigoroso da legislagdo em vigor, em especial, de animais
perigosos ou potencialmente perigosos.

Artigo 20.°
Obrigacoes dos arrendatarios

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, constituem deveres
dos arrendatarios:

a) Pagar atempadamente a renda, nos termos previstos no presente
regulamento, assim como as despesas inerentes a utilizagdo das partes
comuns, quando aplicavel;

b) Comprovar anualmente a composi¢ao do agregado familiar e respe-
tivo rendimento anual, através da entrega de documentos comprovativos
indicados pela Camara Municipal;

¢) Comunicar, por escrito, a Camara Municipal e no prazo maximo
de 30 dias, qualquer alteragdo na composi¢do ou nos rendimentos do
agregado familiar;

d) Nao albergar hospedes no imoével arrendado;

e) Nao sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa ou gratui-
tamente, o prédio arrendado, salvo autorizag@o expressa do senhorio
remetida por escrito;

f) Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem o
proprio nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior
a seis meses, exceto nas situagdes previstas no n.° 2 do presente artigo,
comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no prazo
maximo de seis meses a contar do inicio do facto que determinou a
situacao de auséncia;

2) Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizagdo pru-
dente, zelando pela sua limpeza e conservagio;

h) Conservar as instalagdes de luz elétrica, agua, gas, esgotos e todas
as canalizagdes;

i) Proceder a instalagdo e ligagao da agua, gas e eletricidade, através
dos operadores competentes, assumindo a responsabilidade do paga-
mento destas despesas, bem como dos consumos;

J) Néo realizar, sem autorizagao prévia da Camara Municipal, quais-
quer obras ou instalagdes que excedendo a mera reparagdo ou con-
servagdo modifiquem as condi¢des de utilizagdo da habitagdo ou do
respetivo logradouro;

k) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, quaisquer deficiéncias
detetadas ou arranjos que devam ser executados pela mesma;

/) Nao permitir a coabitagdo de pessoas estranhas ao agregado familiar,
salvo se 0 municipio o tiver autorizado;

m) Em caso de desocupagao, restituir, findo o contrato, a casa devi-
damente limpa, em bom estado de conservagdo e funcionamento, sem
qualquer deterioragdo, salvo as inerentes ao seu uso normal, sem prejuizo
do pagamento de danos, caso se verifiquem, nos termos do artigo 27.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,

n) Indemnizar a Camara Municipal nos montantes por ela despen-
didos para repor os fogos em estado de habitabilidade, sempre que
aplicavel;

0) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violagao
das disposi¢des deste regulamento, bem como pelos danos causados por
pessoal que seja contratado ao seu servigo em qualquer circunstancia;

p) Facultar, sempre que lhes for solicitado, a visita/inspe¢do/vistoria
da habitagdo e colaborar em inquéritos/estudos que os servigos muni-
cipais possam realizar;

¢) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na qua-
lidade de arrendatario ou morador, nomeadamente no que respeita ao
cumprimento da lei geral de ruido.

2 — O n@o uso da habitagao por periodo até dois anos nao constitui
falta as obrigagdes do arrendatario desde que seja comprovadamente
motivado por uma das seguintes situagdes:

a) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagao;

b) Prestacao de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cum-
primento de comissdo de servigo publico, civil ou militar, em ambos os
casos por tempo determinado;

¢) Detengao em estabelecimento prisional;

d) Prestagdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com
grau de incapacidade igual ou superior a 60 %, incluindo familiares;

3 — O arrendatario ndo se pode opor a realizag@o das obras de conser-
vagao ou reparagao por parte do Municipio que se afigurem necessarias
a habitabilidade do imovel e que sejam da competéncia deste.
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Artigo 20.°-A
Obrigacdes da entidade locadora

O Municipio do Entroncamento estd vinculado ao cumprimento das
seguintes obrigagdes:

a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar,
beneficiar, prejudicar, privar de qualquer direito ou isentar de qualquer
dever nenhum arrendatario ou candidato ao arrendamento publico em
razdo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territorio de origem, religido,
orientagdo sexual, deficiéncia ou doenga, convicgdes politicas ou ideo-
logicas, instrugdo ou condigdo social;

b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento publico as
informagdes e os esclarecimentos de que caregam e apoiar e estimular
as suas iniciativas e receber as suas sugestdes e informagdes;

c¢) Assegurar a realizagdo de obras de conservagao, reabilitagdo e
beneficiagdo dos edificios e fragdes, no que diz respeito as partes de
uso privativo e de uso comum, pelo menos uma vez em cada periodo
de oito anos e sempre que se verifique a sua necessidade, assumindo os
encargos correspondentes;

d) Garantir a manutengao das condi¢des de seguranca, salubridade,
conforto e arranjo estético dos edificios e das habitacdes;

e) Assumir os encargos e despesas referentes a administragdo, conser-
vagdo e fruicdo das partes comuns do edificio, bem como o pagamento
de servigos de interesse comum, sem prejuizo da partilha de respon-
sabilidades e encargos, nos termos da lei, quando haja condominios
constituidos;

f) Assegurar a realizagdo de vistorias para detecdo de situagdes de
degradacdo e inseguranga dos edificios e fragdes, nomeadamente em
relagdo as redes de gas, agua e eletricidade, aos elevadores e aos equi-
pamentos eletromecénicos, bem como realizar vistorias a pedido dos
arrendatarios ou sempre que estejam em causa as condi¢oes de seguranca,
salubridade e conforto das habitagdes;

g) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de
vista ambiental, social e cultural;

h) Promover a constitui¢do e o bom funcionamento de condominios
sempre que houver mais do que um proprietario no mesmo edificio;,

i) Promover a participagdo organizada dos arrendatarios na admi-
nistragdo, conservagdo, frui¢do e gestdo das partes comuns do edificio,
através, por exemplo, de comissdes de lote.

Artigo 21.°
Benfeitorias

1 — As benfeitorias autorizadas pelo Municipio e realizadas pelo
arrendatario no imovel, fazem parte integrante do mesmo, néo assis-
tindo ao arrendatario qualquer direito de indemnizagao por forga da
realiza¢do das mesmas.

2 — As benfeitorias, quando autorizadas, poderdo ser retiradas finda
a ocupagdo, se ndo fizerem parte integrante do iméovel.

3 — No caso previsto no niimero anterior, o arrendatario devera asse-
gurar a reposicdo do fogo habitacional no estado prévio a alteragéo.

SECCAO 1T

Regras para utilizagao das areas comuns e espagos exteriores

Artigo 22.°
Espacos de utilizacdo comum

1 — Sao espagos de utilizagdo comum os atrios de entrada, os cor-
redores de uso ou passagem comum, espacos destinados a caixas do
correio e, em geral, todas as areas que ndo sejam de uso exclusivo
adstrito a um arrendatario.

2 — Os arrendatarios municipais gozam do direito de fazer uso dos
espacos de utilizagdo comum, aplicando-os as finalidades a que os
mesmos se destinam.

3 — Os arrendatarios municipais devem utilizar os espagos comuns
com cuidado e diligéncia e contribuir para a sua preservagdo e valo-
rizagdo, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos nas
instalagdes e equipamentos existentes nesses espacos. Designadamente,
os arrendatarios municipais deverdo cumprir o seguinte:

a) Utilizar os espacos de modo a evitar que sofram deterioragdes
e danos que ndo correspondam a consequéncias naturais do seu uso
normal;
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b) Contribuir por todas as formas ao seu alcance para a respetiva
preservagao e valorizagao;

¢) Respeitar rigorosamente os direitos equivalentes ou especiais dos
restantes moradores.

4 — Quanto as partes de uso comum, ¢ especialmente interdito:

a) Efetuar quaisquer obras;

b) Destina-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos
fins a que se destinam;

¢) Colocar nelas utensilios, mobiliario ou equipamentos, tais como
bicicletas, motorizadas, bilhas de gas, pequenos moveis ou outros simi-
lares, vasos de flores ou outros objetos de decoragao;

d) Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zo-
nas de uso comum, incluindo zonas exteriores, sendo que estes, quando
saiam da habitagdo, devem ser sempre acompanhados de pessoa res-
ponsavel;

e) A execugdo de agdes que produzam emissao de fumos, nomeada-
mente assados com carvdo ou queimadas de lixo.

5 — A limpeza, utilizagdo e manuten¢do dos espagos comuns sera
regulada consensualmente com os arrendatarios municipais mediante
nomeagao, sempre que possivel, de um representante dos arrendatarios,
por edificio.

Artigo 23.°
Espacos exteriores

1 — Os espacos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estdo
anexos ou afetos e que podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros
e lugares de estacionamento.

2 — E totalmente proibida a deposigdo de lixos, nomeadamente de
sucatas, e 0 abandono de objetos e viaturas nos espagos exteriores,
ficando os arrendatarios sujeitos as penalizagdes municipais.

SECCAO IV

Transferéncias de habitacao

Artigo 24.°
Transferéncia

A transferéncia do arrendatario e do respetivo agregado familiar para
fogo habitacional distinto, no mesmo ou noutro conjunto habitacional, s6
podera ocorrer nos termos previstos no artigo 16.°- 4 da Lein.° 81/2014,
de 19 de dezembro.

SECCAOV

Modificagao do agregado familiar e coabitagédo

Artigo 25.°
Modificacio do agregado familiar

1 — Apenas o arrendatério e o agregado familiar inscrito poderdo
residir no fogo habitacional atribuido.

2 — Qualquer alteragdo na composicao do agregado familiar inscrito
tera de ser previamente autorizada pelo Municipio do Entroncamento,
salvo as modificagdes a seguir indicadas, que, em todo o caso, terfo
obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizagdo automatica:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado
familiar, salvo do arrendatario;

¢) Integragao, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais
exista obrigagdo legal de convivéncia ou de alimentos devidamente
comprovada;

3 — A comunicagdo a que alude o numero anterior deve ser acom-
panhada dos documentos justificativos da relagdo de parentesco ou das
obrigagdes invocadas.

4 — As pretensdes de alteragdo do agregado familiar serdo apreciadas
pelo Municipio do Entroncamento e autorizadas quando se mostrem
justificadas em motivo relevante e atendivel.

5 — A verificagdo de alguma das situagdes enunciadas no n.°2 do
presente artigo podera determinar a transferéncia do agregado familiar,
oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo habitacio-
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nal com tipologia adequada a nova composicdo do agregado, caso se
verifique disponibilidade para isso no parque habitacional.

6 — Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, devera este
prover por uma alternativa habitacional distinta.

Artigo 26.°
Coabitacoes

As coabitagdes so serdo admitidas em casos devidamente fundamen-
tados e se ndo acarretar sobrelotagdo do fogo arrendado.

Artigo 27.°
Exclusio de elemento do agregado

1 — A exclus@o, por vontade do arrendatario, de qualquer elemento
do agregado familiar inscrito devera ser comunicada ao Municipio do
Entroncamento, por escrito, ¢ devidamente justificada.

2 — A exclusdo, por vontade do arrendatario, de qualquer elemento do
agregado familiar inscrito podera determinar a transferéncia do agregado
familiar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo
habitacional com tipologia adequada a nova composicdo do agregado,
caso se verifique disponibilidade para isso no parque habitacional.

Artigo 28.°
Transmissao

1 — A morte ou o abandono, pelo arrendatario, do fogo habitacional
determina a cessacdo do respetivo contrato, salvo se, for requerida a
transmissdo da mesma, nos termos dos numeros seguintes.

2 — Em caso de morte ou no caso de auséncia do arrendatario por
periodo superior a seis meses, sem prévio consentimento do Municipio
do Entroncamento, a atribui¢ao da habitacao podera ser transmitida para
o cOnjuge, e na falta deste, em linha reta, por uma tinica vez, desde que,
qualquer um destes comprovadamente coabitasse com o arrendatario
ha mais de dois anos.

3 — A transmissdo da atribuicao da habitagdo ficara dependente do
resultado da avaliagdo da caréncia economica do agregado, a luz dos
critérios em vigor, sendo autorizada no prazo de sessenta (60) dias, e
apenas, quando se mostrem preenchidos os requisitos constitutivos do
direito a transmissao.

4 — Transmitida a atribui¢do da habitacao, a titularidade da mesma
dara origem a celebragdo de novo contrato.

CAPITULO IV
Cessac¢ao do contrato

Artigo 29.°
Cessacio do direito

Além de outras causas de cessagao contratual previstas no presente Re-
gulamento, constituem causas de cessagdo do contrato de arrendamento
apoiado, as previstas nos artigos 25.°¢ 26.° da Lein.° 81/2014, de 19 de
dezembro na redagdo conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, ou
regime legal que lhe vier a suceder e nas disposi¢des legais aplicaveis,
nomeadamente nos artigos 1083.° e 1084.° do Codigo Civil.

Artigo 30.°
Forma da cessagao do contrato

Nos termos do regime legal indicado no artigo anterior, os contratos
de arrendamento apoiado poderdo cessar por resolucdo pela Camara
Municipal do Entroncamento, por rentincia do arrendatario ou por acordo
entre as partes.

Artigo 31.°
Restituicio da fracido

1 — O arrendatario devera restituir o fogo habitacional livre de pes-
soas e bens, e no estado de conservagdo em que lhe foi entregue, sem
prejuizo das deterioragdes normais e correntes, fruto de uma utilizagdo
prudente.

2 — O arrendatario responde pela perda ou deterioragdo do fogo
habitacional, salvo se resultarem de causa que lhe ndo seja imputavel
ou ao agregado familiar.
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Artigo 32.°
Ocupacgio abusiva

1 — Considera-se abusiva a ocupagdo da habitagdo, por quem nio
detém contrato ou documento de atribui¢@o ou de autorizagao.

2 — Nas situagdes referidas no ntimero anterior, havera lugar
a desocupagdo da habitagdo, nos termos definidos no artigo 35.° da
Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagdo conferida pela Lei
n.° 32/2016, de 24 de agosto.

CAPITULO V

Alienaciao dos fogos

Artigo 33.°
Alienacio

A Camara Municipal de Entroncamento podera deliberar a alienagio
de fogos afetos a habitacdo social, fixando as condi¢des dessa mesma
alienacdo, de acordo com o Regulamento especifico.

CAPITULO VI

Disposicdes finais e transitérias

Artigo 34.°
Notificacoes

As notificagdes previstas no presente Regulamento, salvo quando
diferentemente regulado, serdo remetidas para o enderego do fogo ha-
bitacional e efetuadas pessoalmente ou por via postal.

Artigo 35.°
Declaracdes

1 — A prestagdo de falsas declaragdes pelos arrendatarios municipais
¢ punivel nos termos da lei penal.

2 — Os documentos apresentados ¢ as declaragdes prestadas pe-
los arrendatarios municipais podem, a todo o tempo, ser confirmadas
junto das entidades competentes para atestar os factos documentados
e declarados.

Artigo 36.°
Aplicacao subsidiaria e casos omissos

1 — Com vista a densificagdo e concretizagdo do presente regula-
mento serdo emitidas diretivas, instituidos procedimentos ¢ implemen-
tadas as praticas necessarias.

2 — As duvidas suscitadas na aplicagdo das disposi¢des contidas
no presente regulamento serdo resolvidas por deliberagdo da Camara
Municipal.

3 — Os casos omissos serdo resolvidos de acordo com os Principios
Gerais de Direito Administrativo e com a Lei, designadamente de acordo
com a Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro e Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na redagdo conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

Artigo 37.°
Norma revogatoria

De acordo com a entrada em vigor da presente Proposta de Regula-
mento, revoga-se 0 Regulamento das Habitagdes Sociais do Municipio
do Entroncamento, proposto pela Camara Municipal do Entroncamento
e aprovado pela Assembleia Municipal do Entroncamento em sessdo
realizada.

Artigo 38.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 5 dias apds a sua publica¢ao
nos termos legais.
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