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PARTE I - DISPOSIQOES GERAIS

Artigo 1° - Ambito territorial
1. O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano Diretor Municipal do Entroncamento, adiante

designado por PDME, elaborado nos termos da legislagdo em vigor.

2. O PDME abrange todo o territério municipal delimitado na Planta de Ordenamento a escala 1/10000, de acordo

com a Carta Administrativa de Portugal, datada de 2016.

3. O PDM do Entroncamento estabelece as regras e orienta¢es a que deve obedecer as a¢6es de ocupacao, uso e

transformacdo do solo na totalidade do territério municipal.

Artigo 2° - Principios e Objetivos Estratégicos

A organizagdo espacial do territério e a implementacdo e execu¢do da estratégia de desenvolvimento para o
municipio do Entroncamento ambiciona a constru¢do de um territdrio agradavel, atrativo mas competitivo e que
revele a identidade e promova a autoestima coletiva, prosseguindo a concretizacdo dos seguintes objetivos
estratégicos:

a) Consolidar a cidade residencial, promovendo a requalificagdo e a qualidade de vida urbana;

b) Desenvolver e Consolidar a competitividade econémica do Concelho;

¢) Preservar e Valorizar o Ambiente;

d) Reforcar a mobilidade municipal e as acessibilidades;

e) Aumentar a eficiéncia da governagdo e adotar préticas de envolvimento e participacdo civica;

Artigo 3° - Composi¢ao do PDM
1. O PDME é constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento:
i) PL_1.1Classificacdo e Qualificagdo do Solo (1/10 000);
ii)  PL_1.2 Programacdo (1/10 000);
iif)  PL_1.3 Estrutura Ecolégica Municipal (1/10 000);
iv)  PL_1.4 Zonamento Acustico (1/10 000);

v)  PL_1.5Areas de Risco ao Uso do Solo (1/10 000).

i) PL_2.1REN (1/10 000);
ii)  PL_2.2 RAN (1/10 000):

)  PL_2.3 Outras (1/10 000).
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2. O PDME é acompanhado por:

a) Relatério de Fundamentagdo das Opgbes do Plano que inclui o Programa de Execucdo e o Plano de
Financiamento e Fundamentagdo da Sustentabilidade Econdmica e Financeira, contendo designadamente
disposi¢des indicativas sobre a execugdo das interven¢des municipais previstas, bem como sobre os meios de
financiamento das mesmas;

b) Relatério Ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no
ambiente resultantes da aplicagcdo do plano e as suas alternativas razodveis que tenham em conta os objetivos
e o ambito de aplicagao territorial respetivos;

¢) Estudos Setoriais de Caracteriza¢do do Territério Municipal;

d) Ficha de Dados Estatisticos;

e) Relatdrio dos Compromissos Urbanisticos;

f) PL_3 Planta de Enquadramento Regional;

g) PL_4 Planta da Situac&o Existente - Uso Atual do Solo;

h) PL_5 Compromissos Urbanisticos;

i) PL_6 Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

j) ParticipacGes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderacdo;

k) PL_7.1Planta de Aptidao de Solos Agricolas;

I) PL_7.2 Planta dos Tipos de Solo;

m) PL_8.1 Planta do Suporte Fisico - Geologia;

n) PL_8.2 Planta do Suporte Fisico - Hipsometria;

0) PL_8.3 Planta do Suporte Fisico - Valores Naturais;

p) PL_9 Planta da Estrutura Fundiaria;

q) PL_10 Planta dos Elementos Patrimoniais;

r) PL_11Planta dos Equipamentos e Infraestruturas de Utiliza¢do Coletiva;

s) PL_12 Planta da Rede Rodovidria e Ferrovidria;

t) PL_13 Planta de Acessibilidades e Transportes Publicos;

u) PL_14 Planta das Atividades Econdmicas;

v) PL_15 Planta dos tragados de Infraestruturas;

x) Mapa de Ruido

Artigo 4° - Instrumentos de Gestao Territorial a Observar
Na drea de interven¢do do PDME vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro;
b) O Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo (Decreto Regulamentar n.° 16/2006, de 19 de outubro,
DR n.° 202, Série I);
¢) O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (RCM 64-A [ 2009, publicada em DR n.°
151, I* Série B, de 06 de agosto);
d) O Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica que integra a regido hidrogréfica 5, PGBH do Tejo e Ribeiras do Oeste

(PGRH Tejo e Ribeiras do Oeste), aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 16-F/2013, de 22 de marco;
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e) Os demais planos regionais de ordenamento do territdrio, planos intermunicipais, planos especiais e planos

sectoriais, que abranjam total ou parcialmente o concelho do Entroncamento.

Artigo 5° - Conceitos e defini¢6es
1. Para efeito de aplicacdo e implementacdo do Plano Diretor Municipal do Entroncamento adotam-se as no¢des
constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo (DR n.° 9/2009, de
29 de maio), do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificagdo dos solos (DR n.° 15/2'015 , de 19 de
agosto) e tem o significado que Ihe é atribuido na legislagcdo e regulamentos municipais em vigor a data da aprovacdo

do Plano.

2. Para efeito de aplicacdo e implementa¢do do Plano Diretor Municipal do Entroncamento adota-se ainda o
conceito de Infraestruturas Estruturantes: espacos urbanos ocupados ou vocacionados para a instalacdo de
infraestruturas estruturantes afetas ao Complexo Ferrovidrio (Infraestruturas de Portugal IP), Terminal Ferrovidrio da
Mediterranean Shipping Company (MSC), Regimento de Manuten¢do Militar do Entroncamento, Museu Nacional
Ferrovidrio, complexo de formacdo (Escola Gustavo Eiffel), cuja gestdo do solo ndo depende exclusivamente do

municipio do entroncamento.
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PARTE Il - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6° - Identificacao

Na drea territorial abrangida pelo presente plano sdo observadas as disposi¢bes referentes a servidGes

administrativas e restri¢ées de utilidade publica ao uso do solo constantes da legislagdo em vigor, representadas e

identificadas na Planta de Condicionantes, quando adquirem expressao territorial a escala do plano, designadamente

as seguintes:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Recursos Hidricos:

i) Zonas Inundaveis;

ii) Leitos e margens dos cursos de Agua;

iif) Perimetros de protecdo e de captacdo de dguas subterraneas para abastecimento publico;
Recursos Agricolas:

i) Reserva Agricola Nacional:

ii) Oliveiras.

Recursos Florestais:

i) Sobreiros e azinheiras;

ii) Povoamentos florestais de sobreiros e azinheiras;

iii) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

IV) Areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta.

Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

Risco de Incéndio Florestal:

i) Areas Florestais Percorridas por Incéndio;

ii) Areas de Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta;

Infraestruturas bdsicas:

i) Rede Elétrica Nacional - Rede de Alta e Muito Alta Tens&o;

i) Adutor de Castelo de Bode;

iii) Gasoduto.

Infraestruturas de Transportes e Comunicag6es:

i) Rede Rodovidria Nacional - Rede Rodoviaria Fundamental sob jurisdicao da Beira Interior (IPs);
i) Rede Rodovidria Nacional - Rede Rodoviaria Complementar - Estradas Nacionais (ENs) desclassificadas pelo
PRN sob jurisdi¢do da IP;

iif) Estradas Nacionais (ENs) desclassificadas pelo PRN sob jurisdi¢ao da CME;
iv) Estradas Municipais (EMs);

v) Rede Ferrovidria - Linha do Norte e Linha da Beira Baixa;

vi) Complexo Ferrovidrio;

vii) Telecomunicagdes;

viii) Vértices ou Marcos Geodésicos;

Servidao Militar

i) InstalagGes militares do Entroncamento [Tancos [ Santa Margarida;
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Artigo 7° - Regime juridico
Nas dreas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, aplicam-se as disposi¢oes
expressas no presente plano para as categorias de espaco sobre as quais recaem, sem prejuizo da aplicacdo do
respetivo regime legal vigente para a serviddo ou restricdo de utilidade publica, que prevalecem sobre as demais

disposicdes dos regimes de uso e transformacdo do solo.
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PARTE Ill - USO DO SOLO

TITULO I - Sistemas de estruturacio territorial

Capitulo I - Sistema Urbano

Artigo 8° - Identificacdo e Caraterizacao
1. O sistema urbano do Concelho do Entroncamento reflete a forma como o territdrio se encontra organizado de
acordo com o papel que cada aglomerado desempenha na rede urbana, em funcdo da respetiva populagdo, da
dinamica de crescimento, das acessibilidades e das fung¢des instaladas, e, ainda, da capacidade de estabelecer

relag6es de complementaridade entre eles e do territério municipal com a regido.

2. Deacordo com as fungdes instaladas o sistema urbano do Concelho do Entroncamento integra dois niveis:

a) Um primeiro nivel correspondente a cidade e ao territério urbano consolidado e que traduz a principal
centralidade onde se concentram os equipamentos, os servicos e as fungbes urbanas essenciais as condi¢des de vida
e de sociabilidade.

b) Um segundo nivel correspondente a parcelas do territério afetas a usos e processos de gestdo especificos e que
integram as dreas vocacionadas para a instalagdo de atividades econdmicas, as dreas afetas a fun¢des e usos militares
e as areas afetas a usos e fungbes diretamente associadas a ferrovia, que no seu global, geram dinamicas de
desenvolvimento, de crescimento e de emprego com efeitos diretos na organizacao territorial municipal.

¢) Um terceiro nivel correspondente ao territério urbano consolidado mais periférico e que se traduz em areas de

baixas densidades, que traduzem menores niveis de servico e reduzidas dinamicas funcionais.

3. Os terrenos agricolas a sul e a ocupagdo florestal a norte contribuem para a articulagdo entre este dois niveis e para

a descompressdo da imagem e da ocupagao urbana.

Artigo 9° - Orientagdes de politica
O processo e a estratégia de desenvolvimento do territdrio do municipio devem privilegiar:
a) Aqualificagdo e a reabilitagdo do tecido urbano e do espago publico;
b) A estruturagdo e a infraestrutura¢do urbanistica;
¢) A consolidagdo das redes de servicos e equipamentos de utiliza¢do coletiva;
d) Apreservacdo e valorizagdo do espago ainda ndo urbanizado
e) A construc¢do de um territério agradavel, atrativo e competitivo, o mais socialmente justo e solidario possivel, de

acordo com os meios e as capacidades disponiveis.
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Capitulo Il - Sistema Ecolégico e Ambiental

Artigo 10° - Ambito Territorial e Carateriza¢do
1. Os solos pertencentes a estrutura ecoldgica municipal integram um conjunto de dareas que pelas suas
caracteristicas biofisicas ou culturais, garantem uma continuidade dos sistemas e fun¢des ecoldgicas, estabelecendo
corredores ecoldgicos, e apresentam como fun¢do principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecao,

conservagao e valorizacdo ambiental do territdrio do Municipio.

2. AEstrutura Ecoldgica Municipal compreende:

a) Asdreas e os corredores verdes que constituem o suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais;
b) Ecossistemas da Reserva Ecoldgica Nacional;

c) Areas de Verde Urbano (Parque do Bonito, parques e jardins urbanos);

d) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional (territdrio, a sul, associado a Leziria e outras dreas remanescentes).

Artigo 11° - Regime especifico para areas inseridas na Estrutura Ecolégica Municipal
1. O regime de ocupagdo das dreas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal observa o previsto para a respetiva
classe e categoria de espaco, articulado com o regime estabelecido no presente artigo, sem prejuizo dos regimes

legais especificos aplicaveis as referidas dreas para protecdo dos valores em causa.

2. As interveng¢des urbanisticas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal ndo podem colocar em causa ou

prejudicar a prossecugdo do interesse municipal, devendo para o efeito promover:

a) Avalorizacdo de recursos naturais;

b) Arequalificacdo das linhas de dgua e criagdo de sitios para o lazer, recreio ou a¢des de valorizacdo ambiental;

¢) Arecuperagdo de estruturas construidas para fins de interesse publico, promovendo a introducdo e utilizacdo de
materiais permeaveis.

d) Na garantia da relagdo de continuidade e de conectividade ecoldgica.

e) No desenvolvimento de atividades de educa¢do ambiental, de conserva¢do da natureza e da biodiversidade, que
ndo crie qualquer estrangulamento ou descontinuidade as margens de prote¢ao as linhas de agua;

f) A serviddo do regime hidrico e o tratamento paisagistico das margens das linhas dgua existentes, quando

aplicaveis, incentivando a introdu¢ao de espécies autdctones;

3. As linhas de dgua Ribeira de Santa Catarina, Ribeira das Flores e Ribeira da Ponte da Pedra devem ser objeto de
processos de requalificacdo e valorizacdo urbana e paisagistica ndo se admitindo qualquer edificacdo a menos de 10

metros da margem, de acordo com o disposto no Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro.

4. Os parametros de edificabilidade sdo os estabelecidos para a respetiva categoria de espaco.
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Capitulo Il - Espagos Canais

Artigo 12° - Identificacdo e Caraterizacdo
Integram os espagos canais, os corredores de passagem de infraestruturas e as zonas de serviddo “non aedificandi”,

nomeadamente, da rede rodovidria, da rede ferroviaria, da area militar e da adutora de Castelo do Bode.

Seccao | - Espaco Canal - Rede Rodovidria

Artigo 13° - Identifica¢do e Caracteriza¢ao
1. Os Espagos Canais integram a plataforma da via, as infraestruturas de apoio e as zonas de serviddo “non

aedificandi”.

2. A Rede Rodovidria do Concelho € constituida por:

2.1. Rede Rodovidria Nacional:

a) Rede Nacional Fundamental sob Jurisdi¢do da Concessdo da Beira Interior - IP6/A23, entre o limite do concelho de
Torres Novas e o limite do concelho de Vila Nova da Barquinha;

2.2 Rede de Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢ao da Infraestruturas de Portugal:

a) Estrada Nacional - EN3, entre o limite do concelho de Torres Novas (Km 80,650) e o limite do concelho de Vila
Nova da Barquinha;

b) Estrada Nacional - EN3-7, entre o cruzamento da EN3 (Km 0,000) e a Estacdo do Entroncamento (Km 0,500).

2.3 Rede Rodovidria Municipal:

a) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da Camara Municipal (EN365);

b) Estradas Municipais e Caminhos Municipais;

¢) Restantes vias ndo classificadas e arruamentos publicos integrados em perimetro urbano.

3. As disposi¢des previstas no nimero anterior serdo igualmente aplicadas as estradas nacionais, a medida da sua

integragdo na rede vidria municipal.

Artigo 14° - Faixas de prote¢ao “non aedificandi’”’
1. As faixas de protecdo “non aedificandi” aplicaveis a Rede Rodovidria Nacional e Estradas Nacionais

Desclassificadas sob jurisdi¢ao da IP, sdo as constantes da legislacdo em vigor aplicavel.

2. As faixas de protecdo “non aedificandi” aplicaveis a Rede Municipal, e estradas nacionais desclassificadas sob
jurisdicdo da CME serdo de acordo com o definido na legislacdo especifica em vigor, neste regulamento e no

regulamento municipal de urbanizagdo e edificagao.

Artigo 15° - Hierarquizagao funcional da rede viaria

1. Arede rodovidria do municipio do entroncamento é constituida pela rede nacional e pela rede municipal.

2. A Rede Nacional é constituido pela rede rodovidria nacional, e estradas desclassificadas sob jurisdicdo da IP , que
inclui as vias que efetuam ligagdes entre o concelho e os concelhos limitrofes, ou que estabelecem ligacdes com a

regido e o pais, e ainda a rede rodoviaria desclassificada sob jurisdi¢do da IP.
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3. A Rede Municipal integra trés niveis hierdrquicos, com fung¢des e niveis de servico diferenciados, nomeadamente:
a) Estradas Municipais de distribuicdo - tipo I, que incluem as vias ou estradas municipais que conferem a ligacao
entre as principais vias nacionais e regionais;

b) Estradas Municipais de distribui¢do - tipo Il, apoiadas nas vias de distribui¢do - Tipo | e correspondem a uma malha
que inclui as ligacdes com carater local, que asseguram as ligagbes estruturantes a todas as dreas de carater
polarizador do territério municipal.

¢) Outras vias, caminhos e acessos local, que correspondem aos arruamentos que estabelecem a ligacdo entre as

vias de distribuicdo - tipo Il e as frentes de construgdo.

Artigo 16° - Parametros de dimensionamento da rede vidria
1. Sem prejuizo das disposi¢Ses legais e normativos aplicaveis as infraestruturas rodovidrias existentes e projetadas
sob jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal S.A. e de situacdes excecionais devidamente justificadas,
nomeadamente por limita¢des resultantes do existente ou da preservagao de valores patrimoniais ou ambientais, as
vias dos niveis definidos no artigo anterior deverdo obedecer as regras e parametros de dimensionamento, minimos,

definidas nos nimeros seguintes.

2. Para a Rede Nacional as regras e os parametros a observar sdo os definidos pela legislacdo aplicavel e em vigor.

3. Para a Rede Municipal e na auséncia de alinhamento definido em regulamento ou instrumento préprio o

licenciamento de novas edifica¢Ges fica condicionado a observancia e garantia dos seguintes parametros:

E
Rede Municipal — Faixa de spa«;c.)s Caldeira para | Estacionamento
Perfil Tipo pedonais e . .
rodagem PR arvores opcional
ciclaveis
Distribui¢do do Tipo | 14,5m 7,5m 2,5 m[x2] 1.0 m [x2] 2,5 m[x2]
Distribuicdo do Tipo Il 13,5 m 6,5 m 2,5 m[x2] 1.0 m [x2] 2,5 m[x2]
1] Faixa de rodagem minima de 6,0 m
Outras 2] Sempre que possivel a introdu¢do de passeios, num ou em ambos os lados, de 1,4 m
3] Sempre que possivel introduzir estacionamento e ciclovia

4. Excetuam-se do cumprimento dos parametros definidos no nimero anterior, as zonas de serviddo constituidas
em beneficio das infraestruturas rodovidrias da RRN nos termos estipulados no artigo n.° 32 do Estatuto das Estradas
da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), bem como as vias cujo perfil atual ja se encontra comprometido por

construgdes existentes, aplicando-se nestes casos o alinhamento dominante e urbanisticamente consolidado.

5. O desenho dos nds de ligacdo da rede rodovidria propostos e identificados na Planta de Ordenamento sao,
meramente, de carater indicativo, devendo serem estudados a nivel de projeto para garantir as melhores condicdes

de seguranca e de fluidez, respeitando a escala local.

Artigo 17° - Areas de Servico e Postos de Abastecimento de Combustivel Publicos
1. As dreas de servico e os postos de abastecimento de combustivel publico sdo espagos complementares da rede
vidria, podendo ser instalados em terrenos localizados na classe de solo urbano ou classe de solo rustico, sendo que

para esta Ultima, apenas nos terrenos que confrontem com a Rede Nacional [EN’s] e Rede Municipal [EM’s].
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2. Ainstalagdo de dreas de servico ou postos de abastecimento de combustivel em terrenos localizados na classe de
solo rustico, que confrontem com a Rede Nacional e Rede Municipal, apenas, é autorizada numa faixa até 50 metros,

medida a partir do limite da plataforma da via.

3. Devera ser garantido o cumprimento de todas as condicionantes legais relativas a instalacdo de Areas de Servico e
Postos de Abastecimento de Combustivel Publicos no interior da parcela de terreno objeto de intervengdo, nao

podendo a intervengao criar quaisquer condicionantes sobre as parcelas de terreno contiguas.

Seccao Il - Espaco Canal - Rede Ferrovidria

Artigo 18° - Identificacao e Caracterizacao
1. Arede ferroviaria do municipio do Entroncamento € constituida pela Linha do Norte Lisboa - Porto, Linha da Beira
Baixa e respetivo complexo ferroviario, encontrando-se representadas nas Plantas de Ordenamento - Classificacdo e

Qualificacdo do Solo e Planta de Condicionantes e sujeita ao regime de protecdes definido pela legislagdo em vigor.

2. Deve ser garantido o dimensionamento das zonas de serviddo constituidas em beneficio das

infraestruturas ferrovidrias, nos termos do DL n.° 276/2003, de 4 de novembro.

Seccao Il - Estacionamento

Artigo 19° - Critérios de dimensionamento
1. Os critérios de dimensionamento do estacionamento afetos a instalagdo de novos usos ou decorrentes da
alteracdo de usos em edificios sdo os definidos no quadro seguinte, sem prejuizo do cumprimento de outros diplomas
legais, designadamente os relativos ao regime para a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade

condicionada.

Tipo de ocupagdo Infraestruturas — Estacionamento (a)

1 lugar/fogo a.c. < 120m?
Habitagdo em

2 lugares/fogo a.c.[120 m? e 300m?]
moradia unifamiliar

3 lugares/fogo a.c. >300m?

Garantir um minimo de
Habitacdo coletiva 1,2 /100 m?
1 lugar/fogo

2 . .
1lugar/30m Estabelecimentos com a.c. comercial <1000m?
2 . .
1lugar/25 m Estabelecimentos com a.c. comercial [1000 m? e 2500m?]
Comeércio e servigos )
1lugar/20 m Estabelecimentos com a.c. comercial > 2500m? e

cumulativamente 1 lugar para pesados / 200 m*de a.c.
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3 lugar/100 m* Estabelecimentos com a.c. servi¢os < 500m?
Servigos )

5 lugar/100 m Estabelecimentos com a.c. servi¢os > 500m?
Industria e ou 1lugar/100 m* a.c. industrial ou armazenagem
armazéns 1lugar para pesados/500 m* | a.c. industrial ou armazenagem [no interior do lote]

Equipamentos de
Serd calculado em fun¢do do tipo e natureza do equipamento a instalar
Utiliza¢do Coletiva

1 Lugar / 5 unidade de Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 1, 2 e 3*
alojamento
1 Lugar / 3 unidade de Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4 e 5*
alojamento
Empreendimentos 1 Lugar / 5 unidade de Empreendimentos de turismo em espago rural e turismo
Turisticos alojamento de habita¢do

Nas situa¢Oes referidas nas alineas anteriores acresce um lugar de estacionamento para

cargas e descargas.

1 Lugar [ 10 campistas Parques de campismo e caravanismo

1 Lugar Modalidade de moradia ou apartamento
Alojamento Local

1 Lugar/s utentes Estabelecimentos de hospedagem

2. Nas operagbes de loteamento ou operagdes urbanisticas de impacte relevante, como tal considerados em
regulamento municipal, deve ainda ser criado estacionamento publico correspondente, no minimo, as percentagens a
seguir indicadas dos valores obtidos pela aplicacdo do niimero 1 do artigo anterior:

a) 20%dos lugares privados para habita¢do;

b) 20% dos lugares privados para comércio e servigos;

c) 20%dos lugares privados para instala¢des industriais e armazéns.

3. Para efeito de calculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento apontados no quadro
anterior, deve considerar-se, os seguintes parametros de dimensionamento:
a) Lugar de estacionamento para veiculos ligeiros: 2,50 m de largura x 5,00 m de comprimento;

b) Lugar de estacionamento para veiculos pesados: 3,50 m de largura x 15,00 m de comprimento.

Artigo 20° - Exce¢bes
1. A Camara Municipal pode deliberar a dispensa do cumprimento da dotacdo de estacionamento estabelecido no
artigo anterior, sem prejuizo de legislacdo especifica, desde que se verifique uma das seguintes condi¢des:
a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da continuidade do conjunto
edificado que, pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos caracteristicos ou em dareas
de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;
b) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fun¢do das caracteristicas

geoldgicas do terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranga de edificagbes envolventes, da
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interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de
pessoas e veiculos;

¢) As dimensdes do prédio ou a sua situacdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel a constru¢do do
estacionamento com a dotagao exigida, por raz6es de economia e funcionalidade interna.

d) Interven¢Ses em edificios situados em nuicleos antigos, com acesso automdével dificultado;

e) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de viaturas por razGes de
ordenamento de trafego;

f) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢es imperativas relativas a

implantacao dos edificios.

2. Nos casos abrangidos pelo nimero anterior os lugares de estacionamento em falta podem ser criados em dreas
adjacentes ao prédio objeto da opera¢do urbanistica, constituindo encargo dos promotores a constru¢do das
infraestruturas e arranjos exteriores adequados e a aquisicdo da parcela ou parcelas de terreno que forem

necessarias.

3. Adispensa de cumprimento dos parametros e especificacdes nos casos referidos no nimero anterior deve ser

apenas parcial, sempre que tal se revelar suficiente para garantir a salvaguarda dos valores ou situa¢gdes em causa.

4. Excetuam-se do numero 1 do artigo anterior, as situa¢ées de colmatacdo em que os prédios confinem com via
publica existente cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criagao de estacionamento, podendo haver, neste

caso, lugar ao pagamento de compensagao monetdria, de acordo com o definido em regulamento municipal.
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Capitulo IV - Sistema Patrimonial

Artigo 21° - Valores culturais
O patriménio arqueoldgico municipal identificado na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo é
constituido pelo patrimdnio arqueoldgico - sitios inventariados pelo seu interesse cultural, histérico e arqueoldgico,

tal como se sistematiza no quadro seguinte:

Designagao CNS Tipo de Sitio Concelho [ Freguesia
Casal do Conde 27482 Estacdo de Ar Livre Entroncamento [ N* S* de Fatima
Casal do Conde 2 34167 Vestigios de Superficie Entroncamento / N* S* de Fatima
Colmeias [/ Courelas 27481 Estacdo de Ar Livre Entroncamento [/ N* S? de Fatima
Entroncamento 13129 Povoado Entroncamento / N* S* de Fatima
Entroncamento 1 29328 Mancha de Ocupagdo Entroncamento [ N* S* de Fatima
Fonte do Bonito 1 8052 Povoado Entroncamento / N* S* de Fatima
Fonte do Bonito 2 34166 Vestigios de Superficie Entroncamento / N? S? de Fatima
Ribeira de Santa Catarina 1/ Formigao 10666 Estacdo de Ar Livre Entroncamento / N? S? de Fatima

Artigo 22° — Patriménio Arqueolégico
1. O patrimdnio Arqueoldgico conhecido encontra-se identificado na Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualifica¢do do Solo, compreendendo:
a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos conhecidos ou outros que venham a ser
identificados;
b) Zonas Sensiveis de Arqueologia - Nivel 1 e Nivel 2, que correspondem a delimitagdo de um territdrio suscetivel de

ocorréncia de valores arqueoldgicos.

2. Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos todos os locais onde se identifique a presenca de vestigios de
evolucao humana, cuja preservacdo e estudo permitam tracar a histéria da humanidade, e cuja principal fonte de

informac&o seja constituida por escavacdes, prospecdes e outros métodos de pesquisa arqueoldgica;

3. Consideram-se zonas sensiveis de Arqueologia, os locais que ja fornecem indicios arqueoldgicos, os centros
histdricos de reconhecida antiguidade, bem como capelas, santudrios, igrejas e drea envolvente, ou respetivos adros,
locais para os quais exista uma forte probabilidade de ocorréncia de achados e de enterramentos humanos, cuja

existéncia ndo tenha sido ainda comprovada pela identificagdo e recolha de vestigios materiais e/ou osteolégicos;

4. Nos sitios arqueoldgicos e nas Zonas Sensiveis de Arqueologia de Nivel 1 identificadas na Planta de Ordenamento
- Classificagdo e Qualificagdo do Solo, e listados no quadro do artigo anterior, todas as interven¢des que envolvam

obras de edificagdo, obras de demolicdo, operagbes de loteamento, obras de urbanizacdo e trabalhos de
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revolvimentos ou remocdo de solos ficam condicionadas a realizagdo de trabalhos de sondagens e/ou
acompanhamento arqueoldgico. Nas Zonas Sensiveis de Arqueologia de Nivel 2 identificadas na Planta de
Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, os trabalhos que envolvam alteracdo do solo como remocao,
revolvimento ou corte de drvores, com excecdo de atividade agricola sem recurso a técnicas impactantes de

mobilizacdo de terreno, devem ser precedidas de parecer prévio da entidade da tutela.

5. Dos achados fortuitos de vestigios arqueoldgicos deve ser dado conhecimento a administracdo do patrimdnio
cultural competente ou a autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito horas, para serem tomadas as

necessarias medidas de salvaguarda dos mesmos.

6. Na eventualidade da execucdo de trabalhos arqueoldgicos, ser suspensa, nos termos legais, a contagem dos
prazos para efeitos de validade da licenca da operagdo urbanistica, tem como consequéncia a prorrogacgao

automédtica da licenca de obra, por tempo equivalente ao da suspensao.

7. No caso da realiza¢do de trabalhos arqueoldgicos o promotor do projeto pode solicitar a isen¢do de taxas
municipais de licenciamento e ocupacdo da via publica (caso seja aplicavel), bem como a isen¢do de IMI por um

periodo de 2 anos.

8. Sempre que seja criada uma nova zona especial de protecdo ou zona automatica de prote¢do, ou que a realiza¢do
de intervengbes arqueoldgicas e novos achados determinem a reformulagdo ou o estabelecimento de novos
perimetros especiais de protecdo arqueoldgica e zonas de potencial arqueoldgico, proceder-se-d a atualizacdo da

Planta de Ordenamento.

Artigo 22° A - Patriménio Edificado
1. Para além do patriménio identificado na Planta de Ordenamento - Classifica¢do e Qualificagdo do Solo, constitui
patrimdnio edificado com interesse para salvaguardar, os imdveis identificados na Planta dos Elementos Patrimoniais

sobre os quais o municipio deve ponderar da oportunidade de promover a sua classificacdo.

2. Asintervencdes a realizar nos elementos do patrimdnio previstos no presente artigo obedecem as seguintes
condi¢Ges:

a) Preservacdo das carateristicas originais, ndo compreendendo a respetiva linguagem arquitetdnica, quer do ponto
de vista estético, quer do ponto de vista volumétrico;

b) Pretendendo-se introduzir qualquer novo uso, garantia da compatibilidade com as carateristicas arquitetdnicas,
estruturais ou com o valor cultural do elemento patrimonial em questdo;

c) Apresentacdo de um projeto de arranjos exteriores para a totalidade da drea ndo edificada, no ambito das
intervencdes a realizar nos elementos patrimoniais a que se refere o presente artigo, o qual pode ser dispensado pela

Camara Municipal, sob proposta do interessado, caso assim se justifique em func¢do da natureza da intervencao.
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TITULO Il - Salvaguardas ou protecdo

Artigo 23°- Zona de Prote¢do de Equipamentos de Ensino
1. Einterdita a construgdo de edificios cuja distancia a recintos escolares seja inferior a uma vez a altura da referida

edificagdo, com um minimo de 5 metros.

2. Sobre toda a drea de protecdo referida no n.° 1 do presente artigo, ndo devera passar qualquer linha de alta

tensao.

3. Einterdita a instalagdo de novos estabelecimentos de bebidas, que vendam bebidas alcodlicas, a uma distancia

inferior a 20 metros relativamente aos recintos escolares.

Artigo 24° - Sistema Nacional da Defesa da Floresta Contra Incéndios
1. Nas dreas percorridas por incéndio florestal, anualmente atualizadas pelo municipio durante a vigéncia do plano, a

edificagdo é condicionada nos termos da legislagdo em vigor.

2. As novas edificagdes a construir em solo rustico, quando admitidas, terdo que salvaguardar, os afastamentos a
estrema e as regras de implantagdo constantes no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI)
do Entroncamento, sendo que no caso de omissdo no referido Plano, ou se este ndo existir, a garantia de distancia ao
limite da propriedade da faixa de protecdo estabelecida na legislagdo em vigor sobre medidas e a¢6es no ambito do

Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

3. As novas edificacbes devem adotar medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a

contengdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Artigo 25° - Zonas inundaveis ou ameacadas por cheia
1. As zonas inundaveis identificadas na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo, correspondem
as dreas contiguas a margem dos cursos de dgua que se estendem até a linha alcangada pela maior cheia conhecida,

com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

2. As zonas inunddveis asseguram a fun¢do de protecdo da linha de dgua e da galeria ripicola, destinando-se
predominantemente a criagdo de zonas verdes, como parques e jardins publicos que apresentem um nivel elevado de
permeabilidade do solo e cuja modelagdo de terreno favoreca a infiltragdo das aguas, sem prejuizo do regime juridico

das dreas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional.

Artigo 26° - Regime de uso e ocupagao das zonas inundaveis ou ameagadas por cheia
1. Nas zonas inunddveis ou ameagadas por cheia € interdita:
a) A alteragdo do relevo natural, salvo nas situagbes em que tal agdo vise favorecer o controlo das cheias e a
infiltracdo das aguas;
b) Aalteragdo do sistema natural de escoamento por obstruc&o a circulagdo das dguas:

c) Adeposicao e vazamento de entulhos, lixo ou sucata e constru¢do de aterros.
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d) Instalacdo de novos equipamentos hospitalares e de saude, escolares de reclusdo e de gestdo de emergéncia e de
socorro, bem como novos estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei a ao dever de

notificacdo e a apresentacdo de relatdrio de seguranca.

2. N&o é admitida a construcdo de novos edificagbes nas areas urbanas consolidadas, salvo em situagbes que
correspondam a substituicdo de edificios a demolir inscritos na matriz predial urbana. ndo devendo a drea urbana ser
superior a anteriormente ocupada e salvaguardando o cumprimento dos seguintes condicionalismos:

a) A cota de soleira do piso inferior da edificacdo, independentemente do seu uso, tera de ser superior a cota da
maior cheia conhecida no local ou com periodo de retorno de 100 anos;

b) N&o conter cave, ainda que apenas se destinem a estacionamento;

¢) N&o constitua obstrugdo a livre passagem das dguas ou interfira negativamente com o fenémeno em causa.

3. N&o é admitida a constru¢do de novos edificaces fora dos aglomerados urbanos, em zonas ameagadas por cheia
fora dos aglomerados urbanos, exceto os edificios indispensdveis a atividade agricola, nas situacdes em que fique

demonstrado ndo existir localizacdo alternativa.

4. Nas zonas inundaveis ou ameagadas por cheia € interdita a construcdo de edificios considerados sensiveis, nos
termos da avaliagdo e gestdo dos riscos de inundag¢des, bem como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que

agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagbes.

5. O municipio deve promover a gestdo das zonas ameacadas pelas cheias nas dreas urbanas consolidadas ou em
consolidagdo, como espagos abertos vocacionados para atividades de recreio e lazer, importantes para a qualidade
de vida das populagbes, podendo incluir eventuais estruturas ligeiras de apoio e garantir a sus integracdo como

corredores ecoldgicos..

6. Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados materiais permedveis.

Artigo 27° - Distancia de seguranga a industrias Seveso
No cumprimento do diploma que estabelece o regime de prevencdo de acidentes graves, que envolvam substancias
perigosas e a limitagdo das suas consequéncias para 0 homem e o ambiente, considera-se que deve-se garantir uma
distancia de seguranga de 50 metros entre os edificios industriais que contém essas substancias e zonas residenciais,

vias de comunicacdo, locais frequentados pelo publico e zonas ambientalmente sensiveis.

Artigo 28° - Zonamento actstico
1. O PDM do Entroncamento define, para todo o Perimetro Urbano, ou seja, para todas as categorias de espaco,
com excecdo dos Espacos de Atividades Econdmicas que nao carecem de zonamento acustico nos termos da lei e
para as Areas de Edificacdo Dispersa em Solo Rustico, a classificacdo de zona mista para efeitos de aplicacdo do
regulamento Geral do Ruido, de acordo com o expresso na “Planta de Ordenamento - Zonamento Aclstico” e em

conformidade com os critérios que se encontram definidos na legislagdo especifica relativa ao ruido.

2. No territério municipal ndo integrado em Perimetro Urbano e assumido como zonas urbanas consolidadas, nem
em Area de Edificacdo Dispersa, todos os recetores sensiveis, existentes ou a licenciar, sdo equiparados a classificacdo

de zona mista.
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3. As zonas de conflito, identificadas na Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico, serdo alvo de elaboracdo e
aplicacdo de Plano Municipal de Reduc¢dao de Ruido, promovido pela municipio em articulacdo com as entidades
responsdveis pelas fontes de ruido e pelos conflitos identificados, promovendo a reducdo do ruido ambiente exterior

ao cumprimento dos valores limite de exposicdo fixados no Regulamento Geral do Ruido.

4. Na auséncia de Plano Municipal para a Reducdo do Ruido, nas zonas de conflito e fora das zonas classificadas no
ambito do ruido, o licenciamento de novas constru¢Ges apenas € permitido apds demonstracdo técnica da

compatibilidade da edificacdo e respetivos usos com os valores sonoros exigidos na legislacdo em vigor.
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TITULO Ill - Classificacao e qualificacao do Solo

Artigo 29° - Classifica¢do e Qualificagao

1. Para efeitos de uso, ocupagdo e transformagao do solo, o territério do municipio do Entroncamento reparte-se
nas classes de solo rustico e solo urbano sendo:

a) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a
urbanizag¢do ou edificagao;

b) Solo ristico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola,
pecuario, florestal, a conservacao, a valorizagdo e a explora¢do de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de
recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a

protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

2. Emfuncdo da utilizagdo dominante sdo identificadas as seguintes categorias de qualificacdo do solo rustico:
a) Espagos Agricolas
b) Espacos Florestais

¢) Areas de Edificacdo Dispersa

3. Emfunc¢do da utilizagdo dominante sdo identificadas as seguintes categorias de qualificagdo do solo urbano:
a) Espacgos Centrais

b) Espagos Habitacionais

¢) Espacos Urbanos de Baixa Densidade

d) Espacos de Uso Especial - Equipamento

e) Espacos de Uso Especial - Infraestruturas Estruturantes

f) Espacos de Atividade Econdmica

g) Espacos Verdes
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Capitulo | - Disposicdes comuns ao solo rustico e solo urbano

Artigo 30° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos
1. Para garantir uma correta integra¢ao na envolvente, ou para prote¢do e promogao dos valores arquitetdnicos,
ambientais e paisagisticos, a Cadmara Municipal pode impor e definir em regulamento municipal de edificacdo e
urbanizacao, condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:
a) Aimplantagdo das edificac6es, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e profundidade;
b) A volumetria das construcées e ao seu aspeto exterior;
¢) A ocupacdo ouimpermeabiliza¢do do solo, bem como a alteracdo do coberto vegetal;

d) A mobiliza¢do de solos, com altera¢do da sua morfologia.

2. Paradefesa de valores referidos no niimero anterior, a Cdmara Municipal pode impedir:
a) Ademolicdo total ou parcial de qualquer edificacdo ou elemento construtivo;

b) O corte ou derrube de espécies arbdreas ou arbustivas de inegavel valor natural e ou paisagistico.

3. O ndo cumprimento dos condicionalismos impostos pela Camara Municipal ao abrigo do presente artigo justifica o

indeferimento da pretens3o.

Artigo 31° - Incompatibilidades de usos e atividades
Consideram-se usos e agdes incompativeis, as utiliza¢des, ocupagdes ou atividades que:
a) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas e
descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;
b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo riscos agravados de incéndio, explosdo
ou toxicidade;
c) Configurem interven¢des que contribuam para a descaracterizagdo ambiental, paisagistica, morfoldgica e para a
desqualificagdo estética da envolvente, nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas,
altura e volumetria da edificagdo;
d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor cultural,
arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e ambiental;
e) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei geral considere como tal, designadamente as
constantes nos termos do SIR - Sistema da IndUstria Responsével e do Regulamento Geral do Ruido;
f) N&o assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regulamentam o Regime
Juridico de Seguranca Contra Incéndio em Edificios [SCIE], designadamente no que respeita as condi¢oes exteriores

de seguranca e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de dgua para o abastecimento dos meios de socorro.

Artigo 32° - Empreendimentos de Carater Estratégico
1. Consideram-se empreendimentos de carater estratégico todos aqueles a que, por deliberacdo da Assembleia
Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal, seja reconhecido o interesse publico
estratégico pelo seu especial impacto no municipio, pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e social

do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo pldstica ou monumental, entre outros:
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a) Apresentem elevado cardcter inovador;

b) Demonstracdo de viabilidade econédmico-financeira do empreendimento;

¢) Sejam investimentos na drea da cultura, educacdo, social, salide, ambiente, energias renovaveis, recursos
geoldgicos, industrias de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;

d) Criem um nimero de empregos superior a 5;

e) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.500.000,00 €.

2. Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas constantes nas

alineas do nimero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante na alinea c) ou da alinea d).

3. A nivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a
Assembleia Municipal, para além de explicitar as razées que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais, fisico-formais e
paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes previstos no
presente Plano, para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental

estratégica.

4. Excecionalmente e em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa s pode

ocorrer ao abrigo da alteragdo do presente plano, plano de urbaniza¢do ou de plano de pormenor.

5. Em caso da ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento de interesse
publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Cdmara Municipal a um procedimento e discussao publica em
moldes idénticos aos estabelecidos para os planos de pormenor devendo, apds a sua conclusdo, a Camara Municipal
ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e ou reconfigurar o

teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

6. O regime de edificabilidade a aplicar aos empreendimentos deve observar os parametros urbanisticos

estabelecidos para o local e constantes do presente regulamento.

7. Caso a Camara Municipal reconheca que as configurag¢ées funcionais e fisicas que dai resultem ndo sdo suscetiveis
de provocar cargas funcionais incomportdveis para as infraestruturas publicas, ou, de pér em causa a imagem do
territdrio, em termos de integracdo urbanistica e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensacdes
urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoracdo até 50% do indice de utilizagdo previsto na categoria de espaco, que abrange a
maior percentagem em termos de area;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de usos afetas desde que,
ndo sejam Areas Verdes e Areas de Risco, ndo esteja em causa dreas de suscetibilidade, e, desde que tal dispensa seja
devidamente fundamentada em func¢do das necessidades especificas do empreendimento por valoragao do respetivo

interesse estratégico.
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Artigo 33° - Integracdo e Transformagao de Preexisténcias
1. Consideram-se preexisténcias ao presente plano as atividades, exploragbes, instalagdes, edificagdes,
equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em
vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condi¢des:
a) N&o carecam de qualquer licenga, aprovacdo ou autorizagdo, nos termos da lej;
b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e
desde que as respetivas licengas, aprovagoes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;
¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se
como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagbes prévias favoraveis, aprovacdes de projetos de

arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

2. Caso as preexisténcias ou as condig6es das licengas ou autoriza¢des ndo se conformem com a disciplina instituida
pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragées ou ampliagées as mesmas, desde que se verifiquem as
seguintes condicdes:

a) A alteracdo ou ampliagdo seja possivel nos termos dos regimes legais das servidées administrativas ou restri¢des
de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do Plano;

¢) Se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquitetdnica das
edificagbes;

d) N&o tenham como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

3. Para efeitos da alinea d) do nimero anterior, em obras de ampliacdo, considera-se ndo existir agravamento das
desconformidades, quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos, as ampliagbes até 30% da drea de

construgdo preexistente.

4. Em solo ristico, é admitida a ampliagdo de edificios destinados a habitacdo e constru¢do ou ampliagdo dos
respectivos anexos, em parcelas com drea inferior a 4 hectares, desde que
a) As obras de ampliacdo ndo excedam mais de 50% da drea de construgdo preexistente

b) Das obras de construcdo ou ampliacdo de anexos ndo resulte uma area de construcdo que ultrapasse 150 m>.

5. As atividades a que se refere o regime extraordinario de regularizacdo de atividades econémicas (DL n°165/2014, de
5 de novembro, com as alterac¢des introduzidas pela Lei n°21/2016, de 19 de julho), a que se refere o n.° 5 do artigo 34°,

podem ser permitidas obras de amplia¢do no estrito cumprimento do definido e aprovado na conferéncia decisdria.

Artigo 34° - Legalizacdo de construgées nao licenciadas
1. A Camara Municipal, pode licenciar as edifica¢6es existentes com uso habitacional, equipamentos, comercio,
servicos ou industria, quando haja divergéncia com os usos admitidos na respetiva categoria de espaco em que as
mesmas se integram, desde que se verifiquem cumulativamente as seguintes condices:
a) Seja garantida a conformidade com os regimes legais das serviddes administrativas e restricdes de utilidade

publica, eventualmente aplicdveis ao local;
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b) Seja verificada a sua existéncia a data da publicacdo do PDM vigente;
¢) Seja comprovada mediante vistoria requerida pelos interessados, correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de licenciamento e as constru¢des existentes.

d) Sela garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranca das construgdes;

e) Sejam garantidos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicdvel a respetiva construcdo,
designadamente a Portaria n.° 243/84, de 17 de abril;

f) Seja dado cumprimento ao disposto no artigo 31.° do presente regulamento;

g) Seja garantido um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento
dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica, permitindo alcancar melhorias relevantes

quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica.

2. O pedido de legalizagdo deve ocorrer no periodo méximo de cinco anos, apds a entrada em vigor do presente

plano, caso contrario, terd que se enquadrar no regime do presente plano.

3. Quando estejam em causa edificacdes afetas a atividades econdmicas legalmente existentes, podem ser
autorizadas ampliagdes necessdrias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais, até 30%

da drea de construgdo preexistente.

4. A Camara Municipal pode, ainda, admitir e promover a legalizacdo de edificios existentes com uso industrial, de
armazenagens, de comércios ou de servicos, localizados em Espaco de Atividade Econdémica (Zona Industrial do
Entroncamento), dispensando do cumprimentos dos pardmetros urbanisticos expressos no presente regulamento
desde que:

a) Seja comprovada a existéncia da edificagdo ha pelos menos 5 anos;

b) Seja demonstrada e comprovada que a atividade em funcionamento e a viabilidade econémica da mesma, depende
da existéncias das respetivas edificagGes;

¢) Seja demonstrada a necessidade e a indispensabilidade das areas edificadas para o normal funcionamento da
atividade instalada;

d) Seja garantida, tecnicamente, os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo aplicavel a respetiva construgdo e

sejam verificados os critérios referidos no n.1 do presente artigo;

5. Os estabelecimentos e explorag¢bes de atividades industriais, armazéns, pecudrias, operacbes de gestdo de
residuos e de exploracdes de pedreiras que obtiveram em sede de Conferéncia Decisdria deliberacdo final favoravel
ou favoravel condicionada, ao abrigo do DL n°165/2014, de 5 de novembro, bem como a alteracdo do prazo,
alargamento do ambito e extensdo do regime, consignados na Lei n°21/2016, de 19 de julho, que da suporte ao Regime
Excecional de Regularizacdo das Atividades Econdmicas (RERAE), ficam dispensadas da aplicacdo dos usos e do

regime de edificabilidade definidos para as categorias de espaco em que se inserem.
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Capitulo Il - Solo Rustico

Seccao | - Disposicdes Gerais

Artigo 35° - Natureza
O Solo Rustico destina-se ao aproveitamento agricola, pecudrio, agropecuario, agroindustrial, florestal, espacos de
recrio e lazer, e outros tipos de usos e de ocupa¢do humana que, embora ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano,
contribuam e concorram para a melhoria e o desenvolvimento das potencialidades do solo ristico e da base

econdmica municipal.

Artigo 36° - Orientac¢des gerais para a gestdo do territério
1. Sem prejuizo das regras expressas no presente regulamento, PROTOVT a edificabilidade no solo rdstico, tem
carater excecional tal como estipula o n.° 2 ar artigo 16 do DR 15/2015, de 19 de agosto, quando possivel, fica
condicionada ao cumprimento das regras e dos parametros definidos no Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios [PMDFCI] ou, na sua auséncia, ao definido na legislacdo em vigor relativa ao sistema nacional de

defesa da floresta contra incéndios.

2. Sem prejuizo das restri¢des e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no solo rustico:

a) As praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo ardvel,
desde que ndo integradas em préaticas normais de exploracdo agricola e florestal, e recursos geoldgicos ou destinadas
a ocupagdes expressamente autorizadas para cada categoria de espago;

b) A deposicdo de sucatas ou residuos de qualquer natureza.

3. Asintervencdes urbanisticas permitidas para o solo rustico ficam condicionadas:

a) Garantia de acesso vidrio publico;

b) Garantia de execu¢do de solu¢Ses auténomas para o abastecimento de agua, drenagem de esgotos e
abastecimento de energia elétrica, cuja constru¢ao e manutencdo serdo encargo dos interessados e desde que se
garanta a articulagdo com as respetivas redes publicas;

¢) Os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente objeto de tratamento completo, em instalagdo prépria, sem o
qual ndo poderdo ser langados na rede de drenagem natural;

d) Os efluentes industriais ou das unidades agropecudrias ndo podem ser langados diretamente nas linhas de agua,
sendo previamente assegurado o seu tratamento bacteridlogo e quimico;

e) As instalagdes agropecudrias, as unidades industriais e de armazenagem ou outros programas de fun¢do ndo
habitacional, devem garantir um correta inser¢do no meio envolvente, constituindo cortinas arbdreas junto ao limite
das parcelas que contribuam para a atenua¢do de impacto visual dos volumes construidos, devendo os seus efluentes

ser tratados por sistema proprio.

4. Constitui excegdo a aplicagdo deste artigo a implantacdo de estufas do tipo tradicional, sem fixacdo rigida ao solo,

que ndo apresentem carater permanente e que ndao promovam a impermeabilizacdo ou inutiliza¢ao do solo.
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5. A altura maxima das edifica¢es é de 10 m, medidos no ponto mais desfavoravel das mesmas, a partir do terreno
natural até ao ponto mais elevado da cobertura, sem ultrapassar os dois pisos acima da cota de soleira, incluindo-se
nessa altura as frentes livres das caves e excluindo-se chaminés e elementos acessdrios decorativos, podendo ainda

ser excedida em silos, depdsitos de dgua ou instalagbes espaciais tecnicamente justificadas.

Artigo 37° - Estufas
1. Ainstalagdo de estufas estd sujeita a licenga, sendo-lhe aplicavel os seguintes condicionamentos:
a) Afastamentos minimos da implantac¢do as estremas dos prédios — 5 metros
b) Afastamento minimo de 200 metros, no espago agricola ou florestal abrangido por Zonas Sensiveis de
Arqueologia, onde se registam ocorréncias com valor patrimonial e cultural, identificado no PDME ou mediante
parecer emitido por organismo competente;
¢) Indice de ocupacdo maximo referido a parcela de terreno de 0,5 incluindo a drea de implantacdo das demais

edificagoes.

2. Ficam dispensadas da observancia de qualquer indice de ocupacgdo as estufas que cumulativamente:

a) N&o impliquem impermeabiliza¢do permanente do solo;

b) Sejam constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil metdlico sem recurso a sapatas de fundag&o;

¢) N&o impliquem a remodela¢do dos terrenos;

d) Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em pléstico ou rede comercializados em filme ou rolo,

podendo admitir -se recurso a outro material desde que ndo seja sob a forma de placa rigida.

3. As estufas com as caracteristicas indicadas no nimero anterior e com uma area maxima de implantagdo até

1000m? ficam isentas de controlo prévio municipal.

4. Nos processos a apresentar deverdo ser identificados os aquiferos que vao ser explorados e a capacidade
produtiva destes, bem como deverd ser assegurada a infiltracdo das dguas pluviais no solo e previstos os sistemas de

drenagem adequados.

5. Eimposta aremogio das estruturas das estufas apds o seu abandono, bem como a recuperacdo do terreno para a

atividade agricola, considerando-se que as estufas estdo abandonadas 24 meses apds a ultima colheita nelas efetuada.

Seccao Il - Atividades e Empreendimentos Turisticos

Artigo 38.° - Tipologia de empreendimentos turisticos
1. Em solo ristico é admitida a instala¢cdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), desde que garantida a sua
compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os
principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espaco onde se

inserem.

2. Podem, ainda, ser instalados no solo rustico, nicleos de desenvolvimento econdmico de turismo e lazer, tal como
tipificados no PROTOVT e nas seguintes condi¢des:

a) Limiar de capacidade de alojamento previsto para o Entroncamento;
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b) Enquadramento em instrumento urbanistico préprio e especifico (Plano de Pormenor ou Plano de Urbaniza¢&o),

enquadrados no regime de edificabilidade previsto no n.°6 do artigo seguinte.

2. Nos Estabelecimentos Hoteleiros Isolados (HI) sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros isolados, nas tipologias Hotéis, Hotéis construidos de raiz, desde que associados a
tematicas especificas (como satde, desporto, atividades cinegéticas de natureza, educativas, culturais, sociais) que
contribuam para a valorizagdo econémica e ambiental do espaco rustico, e Pousadas;

b) Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER);

¢) Empreendimentos de Turismo de Habitagdo (TH);

d) Parques de Campismo e de Caravanismo.

Artigo 39.° - Regime e condig6es de ocupagdo
1. Os empreendimentos turisticos isolados, com excec¢do daqueles que resultem da reabilitacdo e renovacdo de
edificios preexistentes e de valia patrimonial, devem cumprir os seguintes critérios de ordenamento:
a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢do na morfologia do terreno e
garantir a preservacgdo das vistas;
b) Adotar solugGes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
¢) Sdo excecionados das normas indicadas na alinea anterior os hotéis que resultem da reabilita¢do e renovacdo de

edificios pré-existentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas.

2. Os Estabelecimentos Hoteleiros Isolados [Hi] devem observar as seguintes normas:

a) Densidade médxima de 40 camas/ha, até ao maximo de 200 camas;

b) indice maximo de utilizagdo do solo de 0,70, sem prejuizo do disposto no n.° 5;

¢) Altura méxima da fachada de 10,5 m, sem exceder 3 pisos;

d) Categoria minima de 3 estrelas;

e) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre como, campos de jogos, piscinas, percursos pedonais,
ciclovias e outros;

f) Solugdo para as infraestruturas integrando preocupag¢bes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da 4gua, na
recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;

e) Privilegiar a implementacdo de Estabelecimentos Hoteleiros isolados [Hi] em edificios e espacos de especial

interesse patrimonial, cultural ou paisagistico, nomeadamente, quintas tradicionais e edificios de interesse municipal.

3. Os Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural [TER] e os Empreendimentos de Turismo de Habitacdo [TH],
devem observar as seguintes normas:

a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao Municipio;

b) Localizagdo respeitando o afastamento minimo de 50 m a uso incompativel definido no artigo 31%

¢) Solugdo para as infraestruturas integrando preocupa¢des ambientais e de ecoeficiéncia no uso da agua, na

recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;
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4. Os Parques de Campismo e Caravanismo [PCC] devem observar as seguintes normas:

a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido ao Municipio;

b) Localizagdo respeitando o afastamento de 100 metros a uso incompativel definido no artigo 31°

) Indice méximo de utilizagdo do solo de 0,15;

d) Altura maxima de fachada de 7,5 m, sem exceder 2 pisos;

e) Solugdo para as infraestruturas integrando preocupagSes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da 4gua, na
recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia;

f) Privilegiar a localiza¢do de parques de campismo e caravanismo, tendo em conta a valoriza¢do dos recursos do

territdrio rural mobilizéveis para o lazer.

5. A adaptagdo de edificagbes j& existentes e licenciadas as tipologias de empreendimentos turisticos, TER, TH,
Hotéis e Pousadas, a instalar em edificios existentes ou que incluam a recuperacdo de edificios classificados de
interesse municipal, pode admitir a ampliacdo até 50% da drea edificada, concretizada em edificios novos, contiguos

ou ndo, sem prejuizo do regime das serviddes e restri¢des de utilidade puiblica em vigor.

6. Os Nucleos de Desenvolvimento Econédmico de Turismo e Lazer [NDETL] devem observar os seguintes
parametros urbanisticos maximos:

a) Indice méximo de utilizagdo do solo 0,50

b) indice maximo de ocupacdo do solo 0,30

c) Altura da fachada maxima de 7 metros podendo os empreendimentos turisticos desenvolverem-se em 12,5

metros.

Seccao lll - Espagos Agricolas

Artigo 40° - Caracteriza¢do
Os espagos agricolas integram os solos com capacidade de uso agricola, classificados ou ndo como integrantes da
Reserva Agricola Nacional, e corresponde, genericamente, a dreas ocupadas por atividade agricola, agropecuaria e
pecudria, englobando dreas que apresentam ou revelam elevada capacidade de uso agricola, incluidas na RAN, ou
outras que pelo seu uso dominante, revelam aptiddo para a atividade agricola, encontrando-se devidamente

assinaladas na Planta de Ordenamento - Classifica¢do e Qualificagdo do Solo.

Artigo 41° - Condi¢Ges de uso e ocupagao
1. Nos espagos de uso predominante agricolas admitem-se as seguintes ocupagdes e utilizagdes:
a) Instala¢Ges agricolas, pecudrias e agropecudrias e outras compativeis com os espagos agricolas, incluindo estufas;
b) Habitagdo Unifamiliar, para residéncia dos produtores agricolas efou proprietarios, respetivos anexos e
equipamentos complementares;
¢) Equipamento de utiliza¢do coletiva que se localizem na proximidade do perimetro urbano e apenas quando o grau

de consolidagdo deste, ndo os permita acolher;
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d) Atividades Industriais, armazenagem e comércio por grosso desde que relacionadas com atividades de
transformacdo e armazenamento de produtos enddgenos, agricolas ou agropecuarios ou outras unidades industriais
existentes e em atividade;

e) Empreendimentos Turisticos Isolados;

f) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de cardter ludico, educacional e similar
designadamente parques de recreio e lazer, dreas de desporto e vias ciclaveis;

g) Exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos do dominio privado, por manifesto interesse municipal.

h) Implantacdo e Execu¢do de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagGes, de gas, de produgdo de

energia e em especial de energias renovaveis (hidrica, edlica e solar), de infraestruturas vidrias e outras.

Artigo 42° - Regime de Edificabilidade
1. A edificabilidade em solo rustico tem carater excecional, no entanto admite-se a instala¢des agricolas, pecudrias e
agropecudrias incluindo as estufas sujeitas a licenciamento urbanistico, desde que respeitem cumulativamente as
seguintes condi¢es:
a) A drea total de implantagdo deve estar de acordo com as reais necessidades da exploracdo a comprovar com
plano de exploragao;
b) Altura da fachada ndo superior a 7 metros exceto em situa¢cGes devidamente justificadas por necessidades
produtivas ou tecnoldgicas;
c) Afastamentos minimos de 5 metros entre a constru¢do e os limites da parcela, sem prejuizo de outros
afastamentos legais ou previstos em regulamento municipal;
d) As novas instalagdes pecudrias ou agropecudrias devem garantir-se um afastamento minimo de 250 metros as
dreas classificadas como urbanas, dreas de edificacdo dispersa e a empreendimentos turisticos;
e) Podem admitir-se distancia menores que os 250 metros exigidos na alinea anterior desde que se promova uma
“cortina verde” de isolamento e protecdo na envolvente da drea edificada, com o minimo de 50 metros, através de
arboriza¢do por espécies de folha perene e ainda, observar as orienta¢des constantes na Estratégia Nacional para os
Efluentes Agropecudrios e Agroindustriais (ENEAPAI).
f) As construcées de apoio ao desenvolvimento das atividades agricolas, tipo anexos, ndo podem exceder os 150 m’

de drea de construgdo e uma altura de fachada, méxima, de 3 metros.

2. A edificacdo para fins habitacionais é admissivel desde que cumpra os parametros definidos no PMDFCI e
cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Area da parcela igual ou superior a 40.000 m* ou outra definida em plano regional de ordenamento do territério.
b) Numero méaximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleira;

c) Disponha de acesso publico e no minimo, de acesso a infraestrutura publicas de abastecimento de energia,
telefone e abastecimento de dgua, devendo ainda apresentar solu¢des auténomas para os efluentes domésticos.

d) N&o exceda os 400 m* de drea bruta de construgdo incluindo anexos;

e) Garanta um afastamento minimo de 500 metros as explora¢Ges pecudrias desenvolvidas em sistema de
exploragdo intensivo ou intensivo de ar livre, ou, em alternativa, que a parte interessada declare conhecer a existéncia

de exploracdo pecudria a distancia inferior.

32

Camara Municipal do Entroncamento
outubro 2018



primeira revisdo do Plano Diretor Municipal do Entroncamento

Regulamento Urbanistico

3. A instalagdo de equipamentos, unidades industriais, de armazenagem ou de comércio devem observar os
seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice méximo de ocupacdo do solo 0,30

b) [ndice maximo de utilizagdo do solo 0,40

¢) Altura da fachada médxima de 7 metros

d) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construcdo e os limites laterais e tardoz ou outros definidos pelo

plano municipal de defesa da floresta contra incéndios.

4. A instalagdo de empreendimentos turisticos isolados regulam-se pelo disposto na seccdo Il — Atividade e

empreendimentos turisticos deste regulamento.

5. Os centros de interpretacdo da natureza diretamente relacionados com o uso dominante, postos de observagao,
parques temdticos e todas as outras atividades no dominio do desporto, do recreio, do lazer podem admitir
construgdes de e instalagdes de apoio desde que se fundamente a sua indispensabilidade para o funcionamento do

projeto desde que ndo impliquem um indice de impermeabilizacdo que exceda 30% da drea afeta ao projeto.

6. A instalagdo de exploragdes de recursos geoldgicos e energéticos deve cumprir, cumulativamente, com as
seguintes condi¢des:

a) Area da parcela ndo inferior a 5000 m2;

b) indice de Utilizagdo do Solo, inferior a 10 % da &rea total da parcela;

¢) Podem ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que se mostre que tal é indispensavel ao

funcionamento da exploragao e desde que tecnicamente justificado.

Seccao IV — Espacos Florestais

Artigo 43° - Caracterizagdo do Espaco Florestal
Os espacos florestais correspondem, aos terrenos ocupados com floresta, matos e pastagens ou outras formacdes

vegetais espontaneas, segundo os critérios definidos no Inventdrio Florestal Nacional.

Artigo 44° - Usos e Condi¢oes de Ocupagao do Solo
1. Nos espagos florestais, para além das atividades associadas a explora¢do dos recursos florestais, sdo permitidos
0s seguintes usos e/ou agdes:
a) As construcdes de apoio a atividade silvicola;
b) Instala¢Ges agricolas, pecudrias e agropecudrias compativeis com os espacos florestais;
¢) Habitagdo unifamiliar e respetivos anexos;
d) Equipamento de utilizagdo coletiva que se localizem na proximidade do perimetro urbano e apenas quando o grau
de consolidagdo deste, ndo os permita acolher;
e) Atividades Industriais, de armazenagem e comércio por grosso, apenas nos casos em que se relacione com
atividades de transformacdo e armazenamento de produtos locais;

f) Empreendimentos Turisticos Isolados;
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g) Implantagdo e Execu¢do de infraestruturas, designadamente, de telecomunica¢bes, de gés, de producdo de
energia e em especial de energias renovéveis (hidrica, edlica e solar), de infraestruturas vidrias e outras.

h) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater Iidico, educacional e similar
designadamente parques de recreio e lazer, areas de desporto e vias ciclaveis;

i) Exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos do dominio privado, por manifesto interesse municipal.

j) Implantacdo e Execugdo de infraestruturas, designadamente, de telecomunica¢des, de gds, de produgdo de

energia e em especial de energias renovaveis (hidrica, edlica e solar), de infraestruturas vidrias e outras.

Artigo 45° - Regime de Edificabilidade
1. A edificabilidade para apoios a exploragdes silvicolas, agroflorestais, agropecudrias, indlstrias e armazéns e
equipamentos deve observar os seguintes parametros urbanisticos:
a) Indice méximo de ocupacdo do solo 0,30
b) Indice maximo de utilizagdo do solo 0,40
¢) Altura da fachada méxima de 7 metros
d) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construcdo e os limites laterais e tardoz ou outros definidos pelo
plano municipal de defesa da floresta contra incéndios.
e) As instala¢Ges agropecudrias ou pecudrias devem garantir uma envolvente arborizada com um raio minimo de 50
metros e um afastamento minimo de 200 metros as dreas classificadas como urbanas, dreas de edificacdo dispersa e a
empreendimentos turisticos;
2. A edificacdo para fins habitacionais é admissivel desde que cumpra os parametros definidos no PMDFCI e
cumulativamente as seguintes condigdes:
a) Area da parcelaigual ou superior a 40.000 m” ou outra definida em plano regional de ordenamento do territério.
b) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleira;
c) Disponha de acesso publico e no minimo, de acesso a infraestrutura publicas de abastecimento de energia,
telefone e abastecimento de dgua, devendo ainda apresentar solu¢ées auténomas para os efluentes domésticos.

d) N&o exceda os 400 m’ de &rea bruta de constru¢do incluindo anexos.

3. A instalacdo de empreendimentos turisticos isolados regulam-se pelo disposto na sec¢do Il — Atividade e

empreendimentos turisticos deste regulamento.

4. Os centros de interpretacdo da natureza, postos de observacdo, parques teméticos e todas as outras atividades
no dominio do desporto, do recreio, do lazer podem admitir constru¢6es de e instalagdes de apoio desde que se
fundamente a sua indispensabilidade para o funcionamento do projeto desde que ndo impliquem um indice de

impermeabilizacdo que exceda 30% da area afeta ao projeto.

5. A instalagdo de exploragdes de recursos geoldgicos e energéticos deve cumprir, cumulativamente, com as
seguintes condigdes:
a) Area da parcela ndo inferior a 5000 m2;

b) indice de Utilizagdo do Solo, inferior a 10 % da &rea total da parcela;
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¢) Podem ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que se mostre que tal é indispensavel ao

funcionamento da explora¢do e desde que tecnicamente justificado.

35

Camara Municipal do Entroncamento
outubro 2018



primeira revisdo do Plano Diretor Municipal do Entroncamento

Regulamento Urbanistico
Seccdo V - Areas de Edificacdo Dispersa

Artigo 46° - Caracterizagio
A drea de edificacdo dispersa corresponde a espagos existentes , com caracteristicas hidricas e uma ocupagdo de
carater urbano-rural, devendo ser objeto de um regime de uso do solo que garanta a sua conten¢do e o seu
ordenamento e infraestruturagdo numa d&tica de sustentabilidade, com recurso a solu¢bes apropriadas as suas
carateristicas e abrange um conjunto de habita¢des dispersas na zona dos Foros da Lameira, cuja estrutura de
arruamentos e de acessos nao apresenta uma estrutura urbanistica organizada nem infraestruturada, ndo
merecendo, por isso, a qualificacdo de solo urbano, mas exigindo os necessdrios processos de estruturacdo,

infraestruturacdo e qualificacdo urbanistica.

Artigo 47° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo
1. Nas Areas de Edificacdo Dispersa sdo permitidos os seguintes usos:
a) Habitagdo unifamiliar, incluindo anexos e equipamentos complementares;
b) InstalagGes adstritas a atividade agricola e florestal, pecudria e agropecuaria;
c) Edificagdes e instala¢Ges para atividades pecudrias em regime de detencdo caseira, de espécies pecudrias ndo
cinegéticas a que se refere o artigo 5.° do NREAP, bem como as explora¢des pecudrias da classe 3 e as atividades
pecudrias da classe 2 previstas no artigo 26.° do NREAP, designadamente centros de agrupamento destinados a
realizacdo de feiras, mercados, exposi¢des, concursos pecudrios ou outras atividades ndo produtivas da classe 2,
nomeadamente lazer, desportivas ou terapéuticas, ainda que complementares com prestacao de servicos .
d) Equipamentos de utiliza¢do coletiva e de recreio e lazer, desde que seja garantida a necessaria articulacdo com
reestrutura¢do urbana do aglomerado;
e) Empreendimentos turisticos isolados;

f) Outros usos compativeis com o uso residencial.

2. Nestas dreas devem ser assegurados os servicos bdsicos de infraestruturas através do recurso a solugdes
apropriadas as suas carateristicas e da responsabilidade dos requerentes, recorrendo-se, quando necessdrio, a

sistemas auténomos eficazes nomeadamente fossas ecolégicas e microgeragéo.

Artigo 48° - Regime de Edificabilidade
1. Para os usos e ocupagdes admissiveis indicados no artigo anterior, em lote ou parcela constituida, definem-se e
aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:
a) Nudmero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2.
b) N&o sdo admissiveis pisos abaixo da cota de soleira.
¢) Em processos de edificacdo o indice de Ocupagdo do Solo ndo deve exceder 0,2.
d) Admitem-se exce¢Oes aos valores estabelecidos na alinea c), desde que a natureza das edifica¢Ges a construir e as
suas caracteristicas arquitetdnicas e ou de funcionalidade, assim o justifiquem e desde que o indice de ocupacdo do

solo ndo exceda o valor de 0,3;

2. S3o permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima da cota de soleira e
desde que n3o resulte uma drea superior a 100 m’.
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3. A instalacdo de empreendimentos turisticos isolados regulam-se pelo disposto na seccdo Il — Atividade e

empreendimentos turisticos deste regulamento.
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Capitulo Il - Solo Urbano

Seccao | - Disposi¢des Gerais

Artigo 49° - Carateriza¢do
O solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal afeto em plano territorial a
urbanizagao e edificacdo, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessérios ao equilibrio do espago urbano e
albergando as necessarias dota¢Ses em infraestruturas urbanas, espagos de uso especial - equipamentos, atividades

econdmicas e servicos indispensdveis as necessidades coletivas da populagao.

2. Integra o espaco urbano, o espaco de uso especial, equipamentos e infraestruturas estruturantes, o espaco de

atividades econdmico e o espaco verde.

Artigo 50° - Principio orientador
O uso, ocupagdo e transformacdo do solo em espaco urbano exige que qualquer processo de licenciamento
urbanistico respeite e se enquadre nas caracteristicas morfoldgicas do tecido urbano existente nomeadamente
tipologias arquiteténicas, modelacgdo do parcelamento da propriedade e estrutura do espaco publico,

fundamentando sempre a adequada inser¢do no tecido urbano envolvente.

Seccao Il - Espagos Urbanos

Artigo 51° - Identificacao
1. Os espagos centrais, habitacionais e urbanos de baixa densidade , bem como os espagos de uso especial -
equipamentos, espacos de uso especial - infraestruturas estruturantes, espagos de atividades econémicas e espacos

verdes, constituem o solo urbano.

2. Os espagos centrais correspondem ao centro urbano do aglomerado da cidade do Entroncamento e assume o

papel e aimportancia de principal centro urbano e centro administrativo do Concelho.

3. Os espacgos habitacionais compreendem os espacos complementares aos espagos centrais e correspondem a
dreas do territério com tecido urbano consolidado e em consolidac¢do, destinam-se, preferencialmente, a fun¢es

residenciais e consideram, em fun¢do das densidades e tipologias existentes, duas subcategorias: Tipo | e Tipo Il.

4. Os espacos urbanos de baixa densidade que compreendem as dreas edificadas, caracterizados por baixa

densidade populacional e reduzido nivel de fun¢des urbanas.

Artigo 52° - Estatuto de Uso e Ocupacao do Solo
1. O espago urbano destina-se, preferencialmente, a instalagao da fungao residenciais e de todas as fungdes urbanas
que a complementam como sejam o comércio (a retalho e por grosso), os servicos, os equipamentos de utilizagdo
coletiva (publicos ou privados, edificados ou ndo), os empreendimentos turisticos, os armazéns e industrias, desde

que compativeis com esta categoria, de acordo com a legislacdo especifica e outros usos desde que complementares
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e compativeis com o uso habitacional e, ainda, as edificacOes e instala¢bes para atividades pecudrias em regime de

detencdo caseira e de uso reconhecido e exclusivamente familiar.

2. Os espagos centrais representam a principal centralidade urbana do municipio onde, para além da fungao
residencial, se encontram e desenrolam as principais fun¢6es administrativas, de animagao e de sociabilidade préprias

de um centro pelo que a estratégia de intervencdo visa, essencialmente, a reabilitacdo e requalificacdo urbana.

3. Os espagos habitacionais representam a parcela do territério municipal onde predomina a fungdo residencial,
pese embora a presenca de outras fun¢ées urbanas complementares e compativeis, sendo a estratégia assumida a

estruturagdo da malha urbana e a qualificagdo dos espagos publicos.

4. Os espagos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habitacional, na tipologia
unifamiliar, isoladas, geminadas ou em banda, incluindo anexos, podendo admitir outros usos, considerados

complementares ou compativeis.

Artigo 53° - Regime de Edificabilidade
1. Nos espacos urbanos, referidos nos niimeros anteriores, qualquer processo de licenciamento que promova a
substituicdo de edificios existentes e que dele resulte o acréscimo de mais de um piso ou a mudanca de tipologia
unifamiliar para multifamiliar ou qualquer processo de licenciamento que implique o preenchimento de parcelas
“vazias” e do qual resulte a instalagdo de tipologias multifamiliares, devem observar as seguintes regras:
a) Garantir o recuo necessario a introducdo dos elementos urbanos: passeio e estacionamento no perfil da rua que
suporta a edificagdo.
b) Para efeito da aplicagdo da alinea anterior a CME define e indica, previamente, o alinhamento e a cota de contato
entre o passeio e a fachada a observar.
c) Os projetos devem demonstrar e garantir o tratamento de empenas (caso existam) e a articulagdo volumétrica e

arquitetdnica com os edificios imediatamente contiguos.

2. O licenciamento de operagdes urbanisticas no espaco central deve observar os seguintes parametros urbanisticos
maximos:

a) Indice de Ocupagio do Solo 0,8;

b) indice de Utilizagdo do Solo 2,0;

¢) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 6;

d) Pode ser admitido o 7.° piso na frente da Avenida José Eduardo Vitor das Neves.

3. O licenciamento de operagbes urbanisticas no espago habitacional deve observar os seguintes parametros
urbanisticos maximos:

a) indice de Ocupagdo do Solo 0,7;

b) indice de Utilizagdo do Solo 1,5;

¢) No espaco habitacional do Tipo 1, 0 nimero méximo de pisos acima da cota de soleira é de 4;

d) No espaco habitacional do Tipo 2, o nimero maximo de pisos acima da cota de soleira € de 2 podendo admitir-se o

terceiro ou quarto pisos desde que:
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i) enquadrado em processo de urbanizagdo de uma drea urbana coerente que garanta o enquadramento
arquitetdnico e urbanistico da operagdo e dela resultem espagos urbanos publicos, como praga ou largos, e a
introducdo de fun¢es comerciais e de servicos de apoio.

ii) estabeleca a relagdo arquitetdnica e urbanistica com a ocupagao envolvente

i) o arruamento ja evidencie a presenca dessas tipologias e se cumpram as regras expressas no nimero 1 do

presente artigo.

4. O licenciamento de operagbes urbanisticas no espago urbano de baixa densidade deve observar os seguintes
parametros urbanisticos maximos:
a) Indice de Ocupac&o do Solo 0,5;
b) Indice de Utilizagdo do Solo 0,7;

¢) Niimero méximo de pisos acima da cota de soleira, 2.

5. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1, admitindo-se, em casos excecionais, a
subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira], desde que se verifique a existéncia de solu¢des técnicas adequadas

face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento urbanistico e paisagistico na inser¢do na envolvente;

6. Sdo permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais desde que desenvolvidos em, apenas, um piso acima

da cota de soleira e desde que ndo apresentem uma drea que exceda 40% da drea da construc&o principal ou 150 m?

7. Sem prejuizo do nimero de pisos considerados no presente artigo, a altura maxima da fachada ndo pode exceder
o valor resultante da aplicacdo da seguinte férmula: n x 3 metros + 1,5 metros, em que "n" é o nimero de pisos,
excetuando-se as situagdes em que se justifique por raz6es de ordem técnica e funcional indispensdveis a viabilizagao

da atividade associada ao edificio.

Artigo 53°A - Unidade de Intervengao Estratégica
1. A Unidade de Intervencdo Estratégica delimitada na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo,

compreende a drea de intervencdo da operacdo de loteamento [Alvard n.® 1/2017 - ASAS INVEST].

2. Enquadrado num contrato de urbaniza¢do entre a Cdmara Municipal do Entroncamento e o promotor, a operagao
de loteamento [Alvard n.° 1/2017 - ASAS INVEST] deve ser objeto de um processo de alteracdo, com vista a
reestruturagdo urbanistica da solu¢do apresentada, nos seguintes termos:
a) Adreaafetaao lote n.° 18 passar a integrar drea de cedéncia para equipamentos;
b) Oloten.°1, ndo deve exceder o nimero maximo de 3 pisos;
¢) Do processo de altera¢do a operac¢ao de loteamento, ndo pode resultar:
i) aumento do total de drea de construcdo;
i) diminui¢do das dreas de cedéncia.
d) Ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 6;
e) Deve ser resolvida a situagdo de "impasse", promovendo a ligagdo entre os dois cul-de-sac;
f) Ap6s a aprovagao da alteragdo do alvard de loteamento, para a concretizacdo das obras de urbaniza¢do é fixado

um prazo de 2 anos, a partir da data de emissdo do novo alvara de construgdo.
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Seccao Il - Espacos de Uso Especial - equipamentos

Artigo 54° - Identificacao
Os Espacos de Uso Especial — Equipamento de utilizagdo coletiva correspondem aos espacos urbanos ocupados ou
vocacionados para a instalacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva, publicos, cooperativos ou privados e que pela
sua dimensdo ou nivel de func¢bes prestadas, assumem um carater estratégico no ordenamento do territdrio

concelhio.

Artigo 55° - Estatuto de Uso e Ocupac¢do do Solo
Os Espagos de Uso Especial — Equipamentos de utilizagdo coletiva destinam-se a localizacdo e implantagdo de
equipamentos de utilizacdo coletiva e/ou espacos publicos, admitindo-se também a instalacdo de servigos ou

atividades desde que relacionados e complementares a esses usos publicos, designadamente, comércio e servicos.

Artigo 56° - Regime de Edificabilidade
Na ampliacdo ou na constru¢do de novos edificios nos Espacos de Uso Especial - Equipamentos, aplicam-se as
seguintes regras de edificabilidade:
a) Indice de Ocupagio do Solo Mé&ximo ndo deve exceder 0.8;
b) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira € de 2;
¢) Admitem-se excecGes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza das edificacBes a

construir e as suas caracteristicas arquiteténicas e ou de funcionalidade, assim o justifiquem.

Seccao IV - Espacos de Uso Especial - Infraestruturas Estruturantes

Artigo 57° - Identificacdo
Os Espagos de Uso Especial - Infraestruturas Estruturantes correspondem aos espagos urbanos ocupados ou
vocacionados para a instalacdo de infraestruturas estruturantes afetas ao Complexo Ferrovidrio (Infraestruturas de
Portugal IP), Terminal Ferroviario da Mediterranean Shipping Company (MSC), Regimento de Manuteng¢do Militar do

Entroncamento, Museu Nacional Ferrovidrio, complexo de formac3do (Escola Gustavo Eiffel) e outros.

Artigo 58° - Estatuto de Uso e Ocupacgdo do Solo
Os Espagos de Uso Especial - Infraestruturas Estruturantes integram os espacos afetos a infraestruturas
estruturantes e destinam-se a localizagdo, instalagdo e implantacdo de novas infraestruturas e
equipamentos de apoio e complementares as atividades e servicos instalados, designadamente

armazenagem, logistica, comércio, servicos, industria, educagdo, cultura e estabelecimentos hoteleiros.

Artigo 59° - Regime de Edificabilidade
Na ampliagdo ou na constru¢do de novos edificios nos Espagos de Uso Especial - Infraestruturas Estruturantes,
aplicam-se as seguintes regras de edificabilidade:

a) Indice de Ocupagio do Solo Mé&ximo ndo deve exceder 0.8;
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b) Nudmero médximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2;

¢) Altura méxima da fachada, 12 metros;

d) Em situagdes excecionais, devidamente justificadas, por raz6es de ordem técnica do exercicio das atividades
instaladas, a altura méxima da fachada pode exceder este valor, desde que seja garantido o correto enquadramento

urbano das novas edificagbes.

Seccao V - Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 60° - Identificagdo
1. Os Espagos de Atividades Econémicas correspondem a dreas ocupadas e vocacionadas para a instalacdo de
atividades tercidrias ou de unidades industriais, armazenagem, oficinas, comércio e servicos, localizadas em dreas
com boa acessibilidade as redes de comunicagdo e transporte, condi¢cdo determinante quando conjugada com a
dimensdo e concentracdo de atividades para a criacdo de sinergias importantes para o desenvolvimento e
competitividade do setor empresarial do municipio e correspondem a espacos demarcados territorialmente como
uma categoria do solo urbano, ou quando tal ndo ocorre, a espacos cuja existéncia tem de assegurar padrdes de

qualidade ambiental e regras de compatibilidade com a envolvente.

2. A instalagdo de novas unidades industriais deve garantir solu¢des que visem a eficiéncia energética, o uso
eficiente da dgua, bem como o adequado tratamento de efluentes, adotando, quando for economicamente viavel, as

melhores tecnologias disponiveis.

Artigo 61° - Estatuto de Uso e Ocupacdo do Solo
1. Nos Espacgos de Atividades Econdmicas sao permitidos os seguintes usos:
a) Estabelecimentos industriais;
b) Armazéns e logistica;
¢) Comércio, a retalho e por grosso;
d) Oficinas;
e) Instalag6es destinadas a operagGes de gestdo de residuos e parques de armazenagem de materiais;

f) Instalagdes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.

2. Sdo usos compativeis com os Espagos de Atividades Econdmicas:

a) Servicos;

b) Estabelecimentos de restauracdo e de bebidas;

¢) Grandes superficies comerciais;

d) Estabelecimentos hoteleiros;

e) Equipamentos de utiliza¢do coletiva;

f) Outros que, pelas suas caracteristicas ou tipo de laboracdo, se considerem incompativeis com outras classes de

espago.
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3. No espaco de atividades econdmicas envolvente ao né do Entroncamento Norte, apenas sdo admissiveis a
instalagdo de usos e atividades afetos a armazenagem, a logistica, a comércio efou a servi¢os e estabelecimentos
hoteleiros ndo sendo admissivel a instalacdo de unidades industriais.

4. As instalagdes de operagdes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das normas legais em vigor,
devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de dreas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depésito;

¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, previamente a sua descarga na rede publica
ou meio recetor;

d) Plantagdo de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade da area do parque com uma faixa

de 1om de largura.

Artigo 62° - Regime de Edificabilidade
1. Nas dreas industriais e de armazenagem consideram-se os seguintes parametros e orienta¢des urbanisticas:
a) Indice de Ocupagdo do Solo, méximo, de 0,6;
b) indice de Utilizagdo do Solo, méximo, de 1,0;
¢) Indice de Impermeabiliza¢do, maximo, de 0,80;
d) Altura médxima da fachada, 12 metros;;
e) Em situagBes excecionais, devidamente justificadas, por razGes de ordem técnica do exercicio das atividades
instaladas, a altura méxima da fachada pode exceder este valor, desde que seja garantido o correto enquadramento

urbano das novas edifica¢des.

2. Aimplantacdo das edificacdes terd cumulativamente de assegurar que no interior da parcela em que se localizam
venham a existir espacos destinados ao movimento de cargas e descargas com dimensao suficiente para que ndo seja
prejudicada a normal fluéncia de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento préprio, de acordo com os

parametros estabelecidos no presente regulamento.

3. Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial ou de armazenagem, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢des adequadas e em conformidade

com a legislagdo em vigor.

4. Nas dreas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas das edificagdes e nas vias com que confrontam é
interdita a deposicao de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da labora¢do, ou dos produtos desta,

destinados a expedigdo.

Seccao VI - Espacos Verdes

Artigo 63° - Identificagdo e Qualificacao
Os espacos verdes correspondem as areas com funcdes de equilibrio ambiental, de valorizacdo paisagistica e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a

estrutura ecoldgica municipal e integra:
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a) O Parque Verde do Bonito integrado no perimetro urbano e que desempenha fun¢ées de equilibrio ecoldgico do
sistema urbano e acolhe atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.

b) Outros espacos verdes integrados em perimetro urbano e que correspondem a dreas de reserva para analise,
ponderagdo e eventual execu¢do de pequenos espagos verdes publicos no interior dos perimetros urbanos, bem

como algumas areas integradas na faixa de protecdo da A23.

Artigo 64° - Usos e Condi¢6es de Ocupacgao do Solo
1. Os Espagos Verdes, a excecdo da faixa da protecao a A23, admitem a instalacdo de pequenos equipamentos e
infraestruturas de apoio desde que compativeis com a vocagao destas dreas, nomeadamente, quiosques, espagos de
jogo e recreio, equipamentos e/ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a valorizagdo

dessas dreas e o respetivo mobilidrio urbano.

2. S3o usos compativeis com os Espacos Verdes os estabelecimentos de restauracdo e bebidas.

Artigo 65° - Regime de edificabilidade
1. Asregras a aplicar no Espaco Verde, a excecao da faixa da protecdo a A23, onde sdo interditas quaisquer
tipo de edificacOes, sdo as seguintes:
a) Indice de Utilizagdo do Solo, maximo, de 0,2;
b) Numero maximo de pisos acima cota de soleira é de 2.
¢) Altura maxima da fachada é de 6 metros;

d) Adreandoimpermeabilizada deverd ser inferior a 70% da area da respetiva mancha.
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PARTE IV - PROGRAMACAO E EXECUCAO

TITULO I - Programacio

Artigo 66° - Programacao e estratégia de execug¢do do plano

1. A Camara Municipal procede a programacao da execugao do Plano através da inscricdao no plano de atividades
municipal e, quando aplicavel, no orcamento municipal, dos projetos e a¢des identificados no Programa de Execucao

e Plano de Financiamento do Plano.

2. No ambito dessa programagdo, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execucdo, privilegiando as
seguintes intencdes:
a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos enunciados no artigo 2.° do presente Regulamento,
possuam cardter estruturante no ordenamento do territério e tenham efeitos multiplicativos no desenvolvimento
do municipio;
b) As de consolidacdo e qualificacdo do solo urbano, incluindo as de reabilitacdo urbana e dotagdo de
infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;
¢) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utiliza¢do coletiva e espacos verdes e de
utilizagdo coletiva necessarios a satisfacdo e qualidade de vida da populagdo residente;

d) Asde protecdo e valorizacdo da estrutura ecoldgica, que abrange areas afetas aos regimes da REN e da RAN.

3. O municipio assegura e promove a execu¢ao coordenada e programada do Plano, tendo a colabora¢do das
entidades publicas e privadas, promove a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de utilizagdo coletiva, em
conformidade com os principios, objetivos e prioridades estabelecidas e recorrendo aos meios de politica de solos e
aos sistemas e instrumentos de execu¢do que se encontram previstos no regime juridico dos instrumentos de gestdo

territorial.

4. A coordenagao e execugao programada do Plano determinam para os agentes publicos e privados, o dever de

concretizagdo e adequagao das pretensdes aos objetivos e prioridades estabelecidos pelo Plano.

5. A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva determinam o dever de

participagdo dos particulares no seu financiamento nos termos da legislagao em vigor.

Artigo 67° - Projetos estruturantes
1. O PDM do Entroncamento identifica na “Planta de Ordenamento 1.2 — Programagdo”, um conjunto de ag¢des/
projetos cuja execucdo sera determinante para sustentar o processo de desenvolvimento municipal, designadamente:
a) Espacos de atividade econdmica [1 - Polo Casal Marques Ferreira; 2 — Polo da Pederneira; 3 - Polo de Casal de
Meldo];
b) Bairros Ferrovidrios [ Bairro da Estacdo, Bairro Vila Verde, Bairro do Boneco e Bairro Cam&es] ;
¢) Estrutura¢do da Rede Viaria;
d) Estruturacdo da Rede Cicldvel;
e) Reabilitagdo urbana [Centro da cidade e zonas industrias desativadas].
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2. A delimitagdo destas dreas de projeto estruturante pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de
conformar a sua delimitacdo ao cadastro da propriedade ou a limites fisicos evidenciados no territério ou, ainda,

quando tal for justificado em sede de desenvolvimento dos respetivos projetos.

3. O municipio do Entroncamento deve promover a execucdo dos referidos projetos assumindo uma posicdo de

coordenagdo que passa por:

a) Articular e negociar as interven¢des que ndo dependem da sua Unica iniciativa e que envolvam a “Infraestruturas
de Portugal” [acessos, desenvolvimento da area ferrovidria e reabilitagdo do edificado] ou o Ministério da Defesa;

b) Motivando e envolvendo potenciais proprietdrios/promotores para o desenvolvimento e ocupacdo das areas de
atividade econdmica;

¢) Definindo, caso venha a mostrar-se necessario, unidades de execu¢do ou elaborando instrumentos de gestdo
territorial ou outros estudos a escalas mais adequadas.

d) Estabelecendo protocolos ou contratos de urbaniza¢do para a programacdo da concretizagdo desses projetos.

Artigo 68° - Politicas sustentaveis e coeficientes
1. O municipio do Entroncamento adotard na defesa e preservacdao do quadro de recursos naturais e do seu
territdrio, préticas e politicas publicas que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental e o uso eficiente da

4gua e da energia.

2. Para salvaguarda da populagdo o municipio de Entroncamento incentivara e adotard as seguintes préticas para
fazer face a eventuais impactes decorrentes da evolugao das altera¢des climaticas:

a) Os edificios publicos (em especial os equipamentos de maior drea) nos seus planos de emergéncia, devem prever a
instalagdo de ar condicionado e condi¢des excecionais para receber e instalar pessoas em momentos de crise (ondas
de calor extremo, inundagdes e outras catastrofes)

b) Os espacos publicos e as zonas ajardinadas deve privilegiar a arborizacdo e criacdo de zonas de sombra e, ainda, a

instalagdo de pontos e dreas de dgua (lagos, repuxos e outros) que favorecam o combate ao calor extremo.
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TITULO Il - Execucdo

Artigo 68° 69° - Execu¢do em Solo Urbano
1. A execucdo do Plano processa-se, predominantemente, através do recurso a operagdes urbanisticas previstas no
Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo, com excegdo para as situagOes, para as quais, o municipio venha a
condicionar o aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de Unidades de Execucdo, por se justificar que as

intervencdes sejam suportadas por uma solugdo de conjunto.

2. Nos termos do n.° 1 do artigo 147° do RJIGT, os planos territoriais sdo executados através dos sistemas de iniciativa
dos interessados (no caso em que a iniciativa parte dos proprietarios dos prédios abrangidos sem interferéncia do
Municipio), de cooperacdo (quando a iniciativa dos particulares tem a cooperacdo municipal) e de imposicao

administrativa (quando a iniciativa da intervenc¢do urbanistica é da responsabilidade do municipio).

Artigo 69° 70° - Unidade de execucdo
1. Adelimitacdo da unidade de execugdo deve:
a) Abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas de unidade e
autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar a
justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos;
b) Assegurar, no caso de a unidade de execu¢do ndo abranger a totalidade de um poligono auténomo de solo
urbano, que ndo fique inviabilizada, para as dreas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez
elas se constituirem em uma ou mais unidades de execu¢do que cumpram individualmente as condi¢des estabelecidas
na alinea anterior;
¢) Garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervencdo urbanistica com o solo urbano consolidado pré-

existente.

2. N&o é condicdo impeditiva da delimita¢do de uma unidade de execucdo o facto de ela abranger um unico prédio

ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢6es estabelecidas no ndimero anterior.

Artigo 71° - Unidade de execucao
No ambito da execuc¢do do Plano pode a Camara Municipal recorrer aos seguintes instrumentos de execucdo:
a) Direito de preferéncia;
b) Demoli¢do de edificios;
c) Expropriacdo;

d) Reparcelamento do solo urbano.

Artigo 72° - Operacbes de reabilitagdo urbana
A delimitacdo de dreas de reabilita¢do urbana (ARU), nomeadamente o Bairro da Estacdo, Bairro Vila Verde, Bairro do
Boneco e Bairro Camdes, constitui um instrumento previligiado de atua¢do nos espagos centrais, ou em dreas
degradadas , integrando politicas e atuagbes setoriais, requalificando os aglomerados urbanos com funcbes de

centralidade, e contribuindo para a afirmagao do sistema urbano policéntrico.
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TiTULO Il - Perequacio

Artigo 73° - Mecanismos de Perequacao

1. Os mecanismos de perequac¢do a considerar pelo municipio do Entroncamento, aplicaveis as unidades operativas
de planeamento e gestdo ou unidades de execucdo, identificadas na Planta de Ordenamento, ou outras que o
municipio venha a definir, sdo os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
nomeadamente o estabelecimento do indice médio de utilizacgdo combinado com o estabelecimento de uma area de

cedéncia média, podendo ainda a Camara Municipal optar pelo mecanismo de reparticdo dos custos de urbanizagao.

2. Oindice médio de utilizacdo e a drea de cedéncia média mencionados no niimero anterior sdo definidos no ambito

das UOPG ou unidades de execugdo as quais sdo aplicaveis.

3. No caso de Unidades de Execu¢do delimitadas para dreas ndo disciplinadas por plano de urbaniza¢do ou de
pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice médio de utilizag¢do e da
cedéncia média, serdo calculados da seguinte forma:

a) o indice médio de utilizacdo correspondera a média ponderada dos indices de utilizagdo do solo estabelecidos no
presente Plano aplicdveis aos prédios que integram a unidade de execu¢ao em causa;

b) acedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia para espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio publico municipal e o valor total da drea
bruta de construcdo adotada para o cdlculo do indice médio de utilizagdo [IMU] e varia em func¢do da edificabilidade

concreta resultante da operacdo urbanistica que venha a ser licenciada ou admitida.

Artigo 74° - Aplicacdo dos mecanismos de perequac¢do
1. E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por edificabilidade média,

dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela darea do mesmo prédio.

2. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietédrio deve ceder, para integracao

no dominio privado do municipio, uma drea de terreno que comporte esse excedente de capacidade construtiva.

3. Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietdrio serd recompensado nos termos do disposto no

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4. Quando o proprietdrio ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer,

ndo hd lugar a compensacdo a que se refere o nlimero anterior.

5. Quando a drea de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média deverd verificar-se a compensacao

nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6. A reparticdo dos custos de urbaniza¢do deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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TITULO VI - Critérios de cedéncias para areas verdes e equipamentos
de utilizacao coletiva

Artigo 70° 75° - Parametros de dimensionamento
1. Nas operagbes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que, nos termos de regulamento municipal, sejam
consideradas como de impacte relevante, ou semelhantes a uma operacao de loteamento, devem prever-se areas
destinadas a implantagdo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizacdo coletiva e

infraestruturas viarias.

2. Os parametros para o dimensionamento das dreas destinadas a espacos verdes de utilizacdo coletiva e
equipamentos assumem os valores expressos no quadro seguintes podendo a Camara Municipal, sem prejuizo da

drea total de cedéncia, afetar a cedéncia a apenas um dos fins (ou espaco verde ou equipamento de utilizacdo

colectiva)
Espacos verdes e de utiliza¢dao
Tipo de ocupacgdo Equipamento de utiliza¢do coletiva
coletiva
Habitacdo em moradia unfamiliar 25 m*/fogo 35 m*fogo
Habitacdo coletica 25 m?/120 m? a.c. habitacional 35 M?/120 m? a.c. habitacional
Comércio 25 m?/100 m? a.c. comercial 25 m?/[100 m? a.c. comercial
Servicos 25 m*100 m? a.c. de servigos 25 m?/100 m? a.c. de servigos
Industria e ou armazéns 20 m?/100m? a.c. industrial ou de 10 m?/100m? a.c. industrial e de
armazenagem armazenagem

Artigo 71° 76°- Cedéncias
1. Quando as dreas a integrar no dominio municipal fiquem aquém das calculadas de acordo com os parametros de
dimensionamento fixados no artigo anterior, a Cdmara Municipal podera admitir a compensac¢do ao Municipio da area

em falta e de acordo com o estabelecido em regulamento municipal.

2. Nas parcelas de espacos verdes e de equipamentos de utiliza¢do coletiva a ceder ao dominio municipal, sé se

consideram os espagos com area igual ou superior a 120 m2.

3. Os espagos com drea inferior a referida no nimero anterior, ndo serdo considerados para o efeito da

determinagdo da drea total de espagos verdes.
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PARTEYV - DISPOSIQGES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 74° 77° - Alteracdo a legislacdo
Quando se verificarem alterages a legislacdo em vigor, referida neste Regulamento, as remissdes expressas que para

ela forem feitas, considerar-se-do automaticamente transferidas para a nova legislagao.

Artigo 75° 78° - Revogacao
Com a entrada em vigor do presente regulamento revogam-se os seguintes planos municipais de ordenamento do
territdrio:
a) Plano Diretor Municipal do Entroncamento, publicado através da resolucdo de conselho de ministros n.° 181/95, de
27 de marco, bem como as respetivas alteracdes.
b) Plano de Pormenor da Zona do Centro de Saudde [entre as ruas do Almirante Reis, do Dr. Miguel Bombarda, de D.
Carlos, da Galharda e da CP [Aviso n° 22 732/2007 publicado no Didrio da Republica, 2.a série — n° 223 — 20 de
Novembro de 2007];
c) Plano de Pormenor do Formigdo [Aviso n.° 5696/2010 publicado do Didrio da Republica, 2.* série — N.° 54 — 18 de

Marg¢o de 2010].

Artigo 76° 79° - Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor cinco dias Uteis apds a sua publicacdo em Didrio da Republica.
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