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Nota
INtrodutoria

A Constituicido da Republica Portuguesa, no seu
Artigo 65.°, refere que “Todos tém direito, para si e para
a sua familia, a uma habitacdo de dimensdo adequada,
em condicées de higiene e conforto e que preserve a
intimidade pessoal e a privacidade familiar”.

Ja alLeide bases da habitacdo (Lein.° 83/2019,de 3
de setembro) estabelece o sustentaculo do direito a
habitacao e as incumbéncias e tarefas fundamentais
do Estado na efetiva garantia desse direito a todos os
cidadaos, mormente através da Nova Geracao de
Politicas de Habitacao que integra um conjunto de
instrumentos e programas de apoio a definicdo e
operacionalizacdo das politicas ao nivel local.

De facto, a habitacdo de interesse social no nosso pais
representa menos de 5% no setor da habitacao,
colocando Portugal no grupo de paises com um
modelo residual, o que traduz o papel secundario que
a provisao publica de habitacdo tem vindo a assumir e
que a NGPH, com particular destaque parao

1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacao, pretende corrigir.

A melhoria do acesso a habitacao, promovendo um
equilibrio entre os varios segmentos de oferta
habitacional, a qualificacdo do edificado e a coesado
socioterritorial sdo designios da NGPH que ganham
uma nova dimensao a luz das profundas
transformacoes induzidas pela pandemia da Covid-19
que se produzirao no tecido socioeconémico do pais e
cujos efeitos sdo ainda incertos na sua profundidade,
abrangéncia e incidéncia territorial.

Tendo em consideracao este contexto e os desafios
por ele determinados, o Municipio do Entroncamento
reconhece a importancia de uma aposta concreta e
programada no pilar da habitacao, ndo s6 como
resposta as familias que vivem em condicdes indignas
no concelho, mas também as familias com
rendimentos intermédios que, nos ultimos anos, por
via do crescimento sistematico dos precos no

mercado de habitacio (aquisicdo e arrendamento)
aumentou as dificuldades de acesso a habitacao.

O Municipio do Entroncamento pretende, assim,
adotar uma postura proactiva que permita antecipar
necessidades futuras, sobretudo num cenario de
deterioracdo da conjuntura econémica que tera
consequéncias sociais, concedendo a politica publica
de habitacdo um papel decisivo para garantir o acesso
auma habitacao digna aos seus residentes.

A Estratégia Local de Habitacio (ELH) do
Entroncamento configura, desta forma, um
instrumento de planeamento que pretende garantir
uma resposta aos problemas de habitacido do
municipio e que ndo se esgota nas acdes a candidatar
ao 1.° Direito.

A ELH do Entroncamento estrutura-se a partir do
planeamento existente, em particular nos objetivos
plasmados nas Areas de Reabilitacdo Urbana e no
Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano do
Entroncamento, bem como nas opgdes estratégicas
vertidas no Plano Diretor Municipal.

Pretende-se, neste quadro de alinhamento
estratégico com os diferentes instrumentos, que a
concretizacido da ELH do Entroncamento permita
garantir uma resposta concreta as familias mais
vulneraveis, promova uma melhoria da qualidade de
vida para residentes, visitantes, turistas e
investidores, contribuindo para a promocao da
inclusdo social, da sustentabilidade e da
competitividade do territorio.
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O processo

de construcao da ELH

A Estratégia Local de Habitacdo do Entroncamento
resultou de um processo interativo e dinamico, que
privilegiou o envolvimento dos varios stakeholders,
organizando-se em trés componentes:

Diagnéstico prospetivo

Corresponde a andlise do posicionamento e das
dindmicas recentes do Entroncamento no contexto
das suas escalas de insercao territorial. Foram
utilizados um conjunto de indicadores
socioeconémicos, oficiais e comparaveis, que
permitem realizar uma leitura integrada das
dinamicas de procura e oferta de habitacdo no
concelho, bem como as caréncias habitacionais,
perspetivadas através dos pedidos de habitacao
dirigidos ao municipio. O quadro de referéncia das
caréncias habitacionais é o principal output desta
componente.

Estratégia
de intervencgao

Diagnodstico
prospetivo

Contexto territorial o
Quais sdo os

grandes desafios?

Dinamicas populacionais
e imobiliarias

Que opcoes
Caraterizacao da procura estratégicas?

habitacional

Quantificacao da oferta

relstademns Quais as solugdes

apromover?

Avaliacao das caréncias
habitacionais
Que recursos
mobilizar?
Auscultacao dos principais
atores territoriais

Quadro de referéncia Grandes linhas de politica
das caréncias habitacionais de habitacao

Processo interativo e dindmico

Estratégia de intervencao

Corresponde a formulacao da visdo para a politica de
habitacdo do Entroncamento para o horizonte de
2026, bem como ao desenho dos objetivos
estratégicos e operacionais que contribuem para a
prossecucao dessa visao, procurando-se estabelecer
uma profunda articulacdo com as orientagoes
estratégicas da Nova Geracéo de Politicas de
Habitacao, e em particular com o 1.° Direito.

Plano de agao

Representa o referencial de operacionalizacdo das
acbes que visam dar resposta aos desafios que o
concelho enfrenta. Integra, ndo sé as acdes a
candidatar ao 1.° Direito, mas também um conjunto
de intervencdes de abrangéncia mais alargada numa
|6gica de articulacdo com as opgdes estratégicas dos
instrumentos de planeamento existentes.

Plano de acao

1 Solugdes habitacionais para familias
que vivem em condicdes indignas

Oberacionalizacio 1.° Direito - Programade
P ¢ Apoio ao Acesso a Habitacdo

Acordo de Colaboracao

(IHRU - Municipio do En camento)

2 Solucoes de melhoria da atratividade
do ambiente urbano

Operacionalizagdo

' PEDU /PAA/IFRRU 2020/
Reabilitar para Arrendar / FNRE
Outros instrumentos e programas

\4

Nova Geracao de Politicas de
Habitacdo (NGPH)

Acoes a implementar
no horizonte temporal da ELH
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O concelho

do Entroncamento

O Entroncamento é cidade e sede de concelho que
acolhe mais de 21 mil habitantes numa area de

13,7 kmZ2, assumindo-se como um dos concelhos com
maior densidade populacional do pais.

Situado no Ribatejo, a poucos quilémetros do rio Tejo
na confluéncia da charneca e areas de pinhal, o
Entroncamento integra a sub-regido do Médio Tejo,
gozando de uma localizagéo estratégica no centro do
pais e apresentando boas acessibilidades ferroviarias
e rodovidrias.

Com efeito, a identidade do territério foi construida
em torno da ferrovia, que se assume n3o sé como um
elemento diferenciador face a outras cidades e
territorios, mas também como um importante vetor
para a sua projecao e desenvolvimento.

O Entroncamento apresenta-se como um concelho
eminentemente urbano que combina uma assinalavel
capacidade de atracdo de populacdo jovem,
qualificada e com niveis de rendimento superiores ao
pais. Todavia, o crescimento demografico que ocorreu
ao longo das ultimas décadas colocou desafios ao
concelho, nomeadamente no que diz respeito as
respostas sociais, a oferta de servicos e equipamentos
publicos e a pressdo imobiliaria e rodoviaria sobre o
territorio.

Por outro lado, o Entroncamento tem pela frente um
conjunto de desafios que vdo para alémda
necessidade de garantir uma resposta social as
familias mais vulneraveis no ambito da habitacdo. De
facto, a criacdo das condicdes que promovam uma
melhoria da qualidade de vida das pessoas que vivem,
trabalham ou visitam o territério mostra-se como um
desafio fundamental para o horizonte de vigéncia da
ELH.

A superacao deste desafio assenta, no essencial, na
valorizacao do seu patriménio identitario, na
diversificacdo da base de atividades econdmicas, num
quadro de internalizacdo de praticas ambientalmente
sustentaveis em todas as esferas.

Grandes numeros

/9

Area

13,73 km?
0,4% do Médio Tejo

0,05% do Centro

09~0p

)

Residentes
| 2019 |

21558
9,3% do Médio Tejo

1,0% do Centro

sgany
=)

Estabelecimentos
| 2018 |

1943

7,7% do Médio Tejo

O
(Do)

Postos de trabalho
| 2018 |

4560

6,6% do Médio Tejo

0,7% do Centro 0,6% do Centro
o
2 —
Beneficiarios RSI Desemprego
| 2019 | [ 2020
474 515

12,5% do Médio Tejo

1,2% do Centro

8,9% do Médio Tejo

1,0% do Centro
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Area

de influéncia

Com base nos movimentos pendulares dos
Censos de 2011 é possivel definir a drea de
influéncia do concelho do Entroncamento.
Esta area abarca concelhos fora da regido,
como Leiria, Santarém, Golega e Chamusca,
mas sugere também uma limitacdo nas
interagdes socioeconémicas com concelhos
do Médio Tejo como Serta, Macéao, Sardoal,
Vila de Rei e Ferreira do Zézere.

Os concelhos de Lisboa e Vila Franca de Xira
registaram também um importante influxo
de residentes do Entroncamento por
motivos laborais, mas a absorcdo de mao de
obra residente nestes concelhos pelo tecido
econdmico do Entroncamento é residual.

@ Entroncamento
[ ) Areadeinfluéncia

Médio Tejo

‘ Espaco urbano

Vila Franca
de Xira
/

Movimentos pendulares por motivos laborais
| 2011 (nUmero de trabalhadores e %)

Entroncamento

(CEIGED)

Torres Novas 1395(29,3%)
725(12,2%)
436(9,2%)
235(6,8%)
217 (4,6%)
215(4,5%
197 (4,1%
171(3,6%
120(2,5%
105 (2,2%
99(2,1%
88(1,9%
58 (

)
)
)
)
)
)
)
1,2%)

960 (29,6%)
15(0,5%)
369 (11,4%)
506 (15,6%)
81(2,5%)
221(6,8%)
50(1,5%)
47 (1,4%)
137 (4,2%)
114 (3,5%)
14.(0,4%)
124 (3,8%)
6(0,8%)

26(0,8%

Entroncamento

stancia

Abrantes

(entradas)

Fonte: INE, Censos 2011
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Acessibilidades

A acessibilidade regional e nacional do concelho do
Entroncamento é assegurada pela rede viaria e
ferroviaria. A A23 atravessa o concelho no sentido
este (Guarda) para oeste (Torres Novas) e a N3 no
mesmo sentido, assegurando a ligacdo aos concelhos
e regides vizinhas, incluindo Vila Nova da Barquinha
e Torres Novas. A acessibilidade norte-sul é
assegurada pelo IC3, ligando o Entroncamento com
Vila Nova da Barquinha (oeste) e Golega (sul).

O concelho encontra-se a menos de 12 minutos dos
concelhos limitrofes e a menos de 30 minutos dos
restantes concelhos vizinhos, a excecdo de Ouréme
Alvaiazere. As deslocacbes as quatro capitais de
distrito e a Lisboa podem ser realizadas em pouco
mais de 40 minutos, com excecdo de Santarém

(37 minutos). As ligacdes rodoviarias sio reforcadas
pela rede viaria de transporte publico, embora os
tempos de viagem, com excecdo de alguns concelhos
vizinhos, sdo prolongados e a maioria requer
transbordos.

As ligacdes regionais sdo reforcadas pela rede
ferroviaria, existindo conexdes com alguns
concelhos vizinhos, com trés capitais de distrito e
com Lisboa, através da linha do Norte e da linha da
Beira Baixa.

Leiria -.-._,

—— S
42

min Torres Novas
]

. ———

-~

/.
37 ! Linhado Norte ,
min *. .,
\ Golegas 11
Santarém min
S

Coimbra
N

Entroncamento ———

B B &

Golega

Torres Novas
VilaNova daBarquinha
Constancia
Alcanena

Tomar

Abrantes
Ferreirado Zézere
Ourém

Santarém
Alvaiazere

Leiria

Coimbra

Castelo Branco

Lisboa

60
min

VilaNovada
Barquinha

11
11
12
15
18
22
26
29
36
37
39
42
60
70
79

55(IC)
102(IC)
59(IC)

Minutos

39
35
6
30
58
28
55
~95
~80
~70
~81
~105
~158
~125
~130

R -regional | IC - intercidade
~ Excluindo tempos de espera

min

|N3|

Linha da Beira Baixa

-
.-
.-
—————

Castelo
Branco

Fonte: INE, Censos 2011
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Populacao

Com mais de 21 500 habitantes o concelho do
Entroncamento assuem-se como o quinto territério
mais populoso da regido do Médio Tejo, tendo
registado um aumento de 6% da sua populacao
entre 2011 e 2019, o que corresponde aum
crescimento de 1 236 pessoas. Em contraste, todos
os municipios da regido do Médio Tejo, com excecdo
de Vila Nova da Barquinha (+1,6%), observaram uma
contracdo demografica. Com efeito, a regido do
Médio Tejo assistiu a uma reducao de 5,4% o que
corresponde a menos 13 360 residentes em 2019
quando comparado com 2011.

Os concelhos de Macéo (-13,4%), Abrantes
(-9,5%) e Tomar (-8,6%) foram os que registaram as

e Vila de Rei (-4,2%) registaram perdas inferiores a
regido do Médio Tejo, mas superiores a regiao

Centro.

Os concelhos do Entroncamento, Vila Nova da
Barquinha e Constancia constituem uma
conurbacao ao longo do rio Tejo com dinamicas
socioecondmicas muito especificas em comparagao
com os restantes municipios da regiao.

De facto, o Entroncamento destaca-se dos
concelhos do Médio Tejo, assumindo-se como um
concelho atrativo numa regido em que a maioria dos
seus territérios apresentam quebras demograficas
que tém contribuido para o envelhecimento da

maiores quebras populacionais relativas, enquanto populacéo.
Ourém (-4%), Torres Novas (-4,5%), Sardoal (-5,2%)

Evolucdo da populagao residente na area de influéncia

Médio Tejo Centro O tamanho da bola representa
140 000 (-5,4%) (-4,3%) a populacdo residente em 2019
120000

= 100000

o

o

3

c

< 80000

§ Santarém

o)

i

S 60000

3 Ourém

& Tomar

Abrantes
40000 (
. Torres Entroncamento
c)é\';l N Novas .
20000 canena . p oo
\ e > R
Macao Chamusca ‘63% 6"“% o\e’oo &2
O O >° N\ © (’OQ O Vila Nova da Barquinha
0 Ferréira (D C) O O
do Zézere
-15 -10 - 0 5 10

Variacdo da populacio residente em % (2011 - 2019)

Fonte: INE, Estimativas da populacdo residente
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Estrutura etaria

da populacao

O Entroncamento apresenta-se como o territério
mais jovem do Médio Tejo e da sua area influéncia,
registando um indice de envelhecimento (racio entre
populacdo com 65 ou mais anos e populacdo com
menos de 14 anos) inferior ao de Portugal e a regido
Centro.

De facto, o territério apresenta a proporcao mais
elevada de populacio jovem (menos de 14 anos)
face as escalas de analise, ndo obstante ter assistido
auma reducdo de residentes nesta faixa etaria entre
2011 e 2019, induzida sobretudo pelas quebras na
natalidade.

Neste periodo observou-se um aumento da
populacao que tendencialmente inicia o seu ciclo de
estudos no ensino secundario, frequenta o ensino
universitario ou esta a ingressar no mercado de
trabalho (15 aos 25 anos).

Populacdo residente por ciclos de vida | 2019

Portugal Centro

indice de
Envelhecimento 1632 203,6

Observou-se também um crescimento da populacédo
disponivel para o mercado de trabalho (25 a 64
anos) e, a semelhanca do observado na franja dos 15
aos 24 anos, o concelho do Entroncamento foi o
Unico a registar um aumento no contexto das escalas

territoriais analisadas.

A evolucao demografica registada entre 2011 e
2019 confirma um processo de envelhecimento no

territorio, que se traduz num aumento de cerca de
18% da populacdo com 65 ou mais anos,
representando cerca de um quinto da populacao
residente. Todavia, o concelho do Entroncamento
continua a apresentar-se como um territério
relativamente jovem num quadro regional marcado
pelo envelhecimento populacional.

Médio Tejo

Variacao 2011 - 2019

_ -11,2%
R
§ 11,4 -18,9%
<«

-6,3%
_ -3,8%
S
PRl 103 -4,9%
c
3 -3,6%
2 -3,8%

+10,9%

-5,1%
-5,8%
-5,1%
-5,7%
+5,1%

+13,6%
+6,8%
0,4%
+7,1%
+17,9%

Areade

. Entroncamento
Influéncia

226,2 191,8 135,5

53,6
53,1
52,3
53,2

554

(%) soue pg9 e gz

N
SIS
[N

N
%)
w @Y
S ™

(%) soue siew @ g9

19,3

Fonte: INE, Estimativas da populagdo residente
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Renovacao

e atracao de populacao

O crescimento demografico observado no concelho
de Entroncamento esta em contra ciclo com a
maioria dos territério do Médio Tejo, ndo obstante
os desafios de renovacao da populacao que
emergem das reduzidas taxas de natalidade.

As dindmicas demogréficas favoraveis sdo, no
essencial, garantidas pelo saldo migratorio que
mostra uma tendéncia crescente desde 2015, com o
concelho a registar saldos totais positivos (a excecao
de 2014) na ultima década e que permite explicar o
aumento de 1 235 novos residentes nos ultimos 10
anos.

Com efeito, nos Ultimos anos e com excecdo de
2014, a captacao de novos residentes compensa
largamente as perdas, com a diferenca a ultrapassar
mais de 100 pessoas anualmente, entre 2015 até
2019.

Contudo, os saldos naturais, a semelhanca da regido
do Médio Tejo e de Portugal, tém registado um
declinio na tltima década: no periodo analisado s6
emtrés anos (2011, 2012 e 2014) os nascimentos
compensaram os 0bitos no concelho. As dificuldades
de renovacéo da populacdo tém aumentado e
contribuido para a estagnacao do crescimento
demografico por via da componente natural, estando
este mais ancorado na capacidade de atracido de
novos residentes.

A atratividade do territério ndo pode ser dissociada
do seu posicionamento geografico e das suas
acessibilidades que permitem estruturar um
conjunto de articulacées funcionais com os
territérios da sua area de influéncia e mesmo com a
capital do pais e que tém sustentado o seu
crescimento populacional ao longo das ultimas
décadas.

Evolucdo dos saldos migratério e natural no Entroncamento

350

Saldo migratério

300 Saldo natural

Saldo total
250

200

150

100

50

2011 2012 2013 2014

344

219 & 261

2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: INE, Estimativas da populacdo residente
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Ocupacao
do solo

A reduzida extensdo do territorio contribui para a
consolidacdo do espaco urbano do concelho do
Entroncamento ainda antes de 1995, ainda que
nessa data 45% do solo estivesse afeto a atividade
agricola.

O tecido urbano concelhio transformou-se nas
ultimas décadas, em sintonia com as dindmicas de
urbanizacdo em curso em todo o pais, com um
aumento do espaco urbano em detrimento
sobretudo das areas agricolas.

Em 2018, quase metade do territério do municipio
era ja considerado como espaco urbano (47%),

Ocupacao do solo do Entroncamento

1995 2010
® 36% O 48%
@ 45% @ 33%
18% 19%
® 02% ® 02%

secundado pelas areas agricolas (36%) e as florestais
(17%), que se mantiveram relativamente
estabilizadas nas ultimas décadas.

Atualmente, o espaco urbano do Entroncamento
distribuiu-se por todo o territério, embora se
concentre no centro e este do concelho. As
principais areas agricolas localizam-se a sul e, com
menor expressao, a oeste, enquanto que a principal
mancha florestal esta localizado no extremo norte
do municipio, onde se localiza o Parque Verde do
Bonito, a principal area de lazer do concelho.

2018
® 47%
@ 36%
17%
® 02%

‘ Area agricola

. Espaco urbano

Area florestal

. Corpos de Agua

Fonte: DGT, Carta de Ocupacdo do Solo
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Sistema
urbano

O tecido urbano do Entroncamento foi influenciado

Cercade 55% da populacao reside no norte da
pela atividade ferroviaria e pela sua importancia

freguesia de Nossa Senhora de Fatima,
nevralgica na rede nacional. Ao longo do século XX a correspondendo a maior area urbana do concelho.
populacio tem crescido de forma sustentada, Cercade um terco da populacio reside na freguesia
contribuindo, juntamente com o desenvolvimento da de S3o Jodo Batista, com as principais areas
atividade ferroviaria, para a urbanizacio do residenciais a norte. Nesta area localizam-se os ex-
concelho. libris da cidade, designadamente o Museu Nacional
Ferroviario e a estacao ferroviaria.
As infraestruturas ferroviarias dividem o concelho,
com a area a noroeste a estar incorporada na A sul do concelho concentram-se no sé as principais
freguesia de Nossa Senhora de Fatimaeaareaa infraestruturas e equipamentos, mas também as
sudeste a corresponder a freguesia de Sdo Joao atividades afetas a ferrovia, bem como o parque
Batista.

industrial. Compdem uma paisagem mista, onde as
infraestruturas ferrovidrias se mesclam com as
principais areas agricolas do concelho.

Ocupacao do solo urbano do Entroncamento

[ ~55% dapopulacio] 77N

. Predominantemente residencial

. Predominantemente industrial

Parqueiindustrial . Predominantemente comercial
. Equipamentos e infraestruturas

. Vias e ferrovias

Vazios e dreas em construcao

Museu Nacional Ferroviario

[ ~33% dapopulacio]

o E Estacao ferroviaria

Fonte: DGT, Carta de Ocupacdo do Solo
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Tecido
economico

A semelhanca do seu tecido urbano, a matriz de
atividades econémicas do Entroncamento foi
claramente influenciada pela ferrovia e pelas
atividades conexas, observando-se, contudo, uma
progressiva terceirizacido ao longo dos ultimos anos.

Em 2018 o concelho do Entroncamento concentrava
cerca de 2 mil estabelecimentos (cerca de 8% do
total do Médio Tejo), que contavam com mais de

4 500 pessoas ao servico (6,6% do Médio Tejo),
traduzindo um crescimento residual dos
estabelecimentos (0,1%) face a 2011, mas que
correspondeu a uma retracdo do pessoal ao servico
(21%). Este desempenho resulta, no essencial, das
perdas de cerca de 1 300 pessoas ao servico
observadas em cinco setores (atividades
administrativas e servicos de apoio, construcao,
industrias transformadoras, transportes e
armazenagem e construcdo), que nio foram

colmatadas pelo crescimento observado em setores
de especializacdo do concelho (atividades de
informacao e comunicacéo, atividades de
consultoria, cientificas e afins e atividades de satide
humana e apoio social) e na agricultura.

Atendéncia de terceirizacdo do tecido econémico
local é confirmada pelo peso do comércio e servigos:
concentrava cerca de trés quartos do pessoal ao
servico nos estabelecimentos do concelho em 2018,
a proporcao mais elevada no seio dos territérios que
integram a NUTSIII do Médio Tejo, com excecéo de
Vila Nova da Barquinha. Contudo, importa relevar a
importancia das industrias transformadoras e em
particular a reparacido, manutencéo e instalacdo de
maquinas e equipamento (com preponderancia das
atividades conexas a ferrovia) que representam
cercade 13% do pessoal ao servico no concelho.

Especializagao produtiva na 6tica do emprego do concelho do Entroncamento face ao Médio Tejo

cientificas, técnicas e afins

Alojamento,
restauracao e similares

O tamanho da bola representa

o pessoal ao servico em 2018

Atividades de informacao
e comunicagao

Atividades de consultoria,

Atividades de saude
humana e apoio social

Agricultura, producéo animal,
caca, floresta e pesca

50% 100% 150% 200%

Variacdo do pessoal ao servico nos estabelecimentos | 2011 - 2018

300
© Educacéo
-
8 Setores de
— 250 especializacdo
)
L
g- Atividades administrativas  Qutras atividades
qo) 200 e dos servicos de apoio de servicos
s O
o
T
g 150 ’
N Atividades .
S imobiliarias
°
o 100
B Industrias!
= transformadoras
-g Transporte e
S 50 armazenagem
o

Construcao
0
-100% -50% 0%
I olégica:

O Quociente de Localizacao (QL) € uma medida que permite avaliar o grau relativo de concentracido de uma determinada(o) atividade/setor. Permite,
ainda, realizar uma analise centrada num concelho/regio especifico(a), para todos os setores de atividade em causa e, deste modo, inferir sobre o

grau de especializagdo desse concelho/regido.

O célculo QL compara o peso do emprego no setor j no concelho do Entroncamento, com o peso do emprego no setor t na NUTSIII Médio Tejo.

Fonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas
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Movimentos
pendulares - saidas

Os dados dos movimentos pendulares de 2011 A maioria das saidas pendulares teve por destino os

permitem detalhar as articulacées que o concelho do concelhos vizinhos do Entroncamento, com excecao

Entroncamento estabelece com um conjunto de de Lisboa e Vila Franca de Xira. O concelho de Torres

territorios, sobretudo de proximidade. Novas recebia, em 2011, perto de um terco dos
trabalhadores residentes no Entroncamento, com a

A leitura destes dados permite verificar que mais de maioria empregada nos setores do comércio e

4 700 residentes no Entroncamento trabalhavam, industria.

em 2011, noutro municipio, o que corresponde a

54% do total de trabalhadores residentes no Apesar da distancia, Lisboa foi o segundo destino

concelho. laboral dos residentes no Entroncamento, com a
maioria do emprego a repartir-se entre a

A maioria das saidas destina-se a empregos na area administracao publica e a logistica.

da administracéo publica (21,3%), educacao (14,9%),

comércio (14,8%) e da industria transformadora Por fim, e com perfis semelhantes, Tomar e Vila Nova

(12,6%), que correspondem a dois tercos do emprego da Barquinha foram recetores importantes de mao

total. Destacando-se ainda o emprego na logistica de obra residente no Entroncamento, com destaque

(8,7%) e na saude e apoio social (8,3%). para os setores da administracdo publica, educacdo e
comércio.

SAIDAS DO CONCELHO

4756 residentes que trabalham noutro municipio

Administracao

P 147 trabalhadores TORRES NOVAS 240 Industria
Publica .
146 1395 trabalhadores | 29,3% 102 I é
| s gk
1014 601
trabalhadores 12,6%
21,3%
251 LISBOA 25
39 725 15,2% 172
Educacao 39 Logistica
708 53 TOMAR 63 416
14,9% 8,7%
’ 87 43619,2% 12 0
56
Comércio Saude & Social
9 122 V.N. BARQUINHA 38
- ) : ©
325 | 6,8%
706 20 392
14,8% 8,2%

Fonte: INE, Censos 2011
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Movimentos

pendulares - entradas

O tecido econémico do Entroncamento emprega
3242 pessoas com residéncia fora do concelho,
distribuindo-se pelas dreas da logistica (18,6%),
administracéo publica (15,8%) e das indUstrias
transformadoras (12,3%), que correspondem a
quase metade do total do emprego preenchido por
mao de obra externa.

A maioria das entradas no concelho por motivos
laborais vem de concelhos com os quais o
Entroncamento estabelece fortes relacdes de
pendularidade, nomeadamente Torres Novas
(29,6%), Vila Nova da Barquinha (15,6%) e Tomar
(11,4%). Estes concelhos recebem, também, a
maioria dos residentes que trabalham fora do
Entroncamento.

Dos 960 residentes de Torres Novas que trabalham
no Entroncamento, a maioria esta empregada no
comércio (187), nas industrias transformadoras
(172) e na logistica (112). Importa, também, destacar
a captacao de trabalhadores residentes em Tomar,
Abrantes e Vila Nova da Barquinha pela logistica,
industrias transformadoras, educacédo e
administracao publica.

Ao contrario das saidas pendulares, a captacdo de
trabalhadores que residem em Lisboa é residual,
num quadro em que o concelho de Abrantes se
assume como o quarto maior emissor de mao de
obra para o Entroncamento.

ENTRADAS NO CONCELHO

3 242 trabalhadores provenientes de outros concelhos

Admipis?ragéo 86 trabalhadores TORRES NOVAS 172 Inddstria
Publica
146 960 trabalhadores | 29,6% 141 I
fix . g4
60
5212 12032/
trabalhadores »370
15,8% 42 V.N BARQUINHA 38 |
Logistica
| 39 506 | 15,6% 112
s Hidm
Educacdo 17 604
@ 18,6%
18 61 I
252 Saude & Social
87 369 | 11,4% 79
7,8% | 11.4% @
26
200
22 6,2%
Comércio
7 21 37 Construcao
| 65 83 IF
; 211 | 6,8%
w8 10 238
15,4% 5 7.3%

Fonte: INE, Censos 2011
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A evolucao

do desemprego

A evolucao do nimero de inscritos nos centros de
emprego na Ultima década reflete trés momentos
chave: a crise e econdémica e financeira entre 2009 e
2013, arecuperacao econémica entre 2014 e 2018 e
0s impactos econémicos e sociais causados pela
pandemia da Covid-19.

Apesar dos dois acontecimentos marcantes no tecido
econdmico e social de todo o territério nacional na
ultima década, o Entroncamento conseguiu manter-se
como um dos concelhos com menor taxa de
desemprego daregido.

Entre 2009 e 2013 o concelho do Entroncamento
registou um aumento da percentagem de
desempregados inscritos nos centros de emprego e
formacéo profissional na populacdo em idade ativa,
um cendrio que foi transversal as restantes escalas
territoriais.

Ao longo do periodo analisado o concelho do
Entroncamento revelou uma maior resisténcia ao
aumento do desemprego, tendo atingido um maximo
de 7,1% em 2013, que representa quase o dobro do
registado em 2009. Todavia, a recuperacao registada
entre 2013 e 2019 (-33,4%) foi menos acentuada em
comparacio com o Médio Tejo (-42,4%) ou com a
Area de Influéncia (-45,7%).

Apds 2019, e ja considerando os primeiros impactos
econdmicos e sociais provocados pela pandemia da
Covid-19, o desemprego registado apresentou uma
subida acentuada em Portugal, mas mais moderada na
regido do Médio Tejo, na Area de Influéncia e no
concelho do Entroncamento. A regido Centro mostrou
uma resisténcia a subida do desemprego, continuando
aregistar uma quebra nos inscritos, atingindo uma
proporcao de inscritos na populacdo emidade ativa
semelhante ao concelho do Entroncamento (3,6%).

Evolucdo do desemprego registado no IEFP entre 2009 e 2020 (a 31 de dezembro)

(em % da populacado em idade ativa)
12

Portugal

10 .
Centro

8 | .
6
Entroncamento
4
2
2009 2010 2011 2012 2013 2014

Variacao dos inscritos (%) 2009 -2012 ‘
Portugal +35,4
Centro +35,2
Médio Tejo +38,6 |
Area de Influéncia +44,9
Entroncamento +45,1 :

deinfluéncia

2015 2016 2017 2018 2019 2020

2012-2019 2019- 2020
-408 296
-44,1 i 7,4
424 ' +12,5
-457 +23,6
-334 215

Fonte: [EFP
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Perfil

do desemprego

Em 2013, a maioria dos desempregados inscritos no
centro de emprego e formacao profissional do IEFP,
que residam no concelho do Entroncamento,
estavam nessa condicdo ha menos de um ano
(58,5%), 0 que representa o valor mais baixo da
ultima década. Em 2019, os inscritos hd menos de
um ano registaram o valor mais elevado (67,7%),
declinando ligeiramente em 2020. Todavia, no
concelho do Entroncamento o desemprego de curta
duracdo tem maior peso face ao registado na regiao
Centro, no Médio Tejo e na Area de Influéncia.

Quase metade dos 515 desempregados residentes
no Entroncamento em 2020 tinham entre 35 e 54
anos e cerca de 38% tinha entre 25 e 34 anos,
representando esta franja etaria o maior desafio
para a sua absorcao pelo mercado de trabalho local
e regional. J4 o desemprego registado nas pessoas
com mais de 55 anos de idade é claramente inferior
aos das restantes escalas de andlise, embora quase
tenha duplicado entre 2013 e 2019, configurando

Duragdo do desemprego

Menosde 1 ano

Maisde 1 ano

Centro Area de Influéncia
k +
Médio Tejo Entroncamento
| A

também um desafio para o territério devido a maior
dificuldade de empregabilidade da populacédo desta
franja etaria.

Considerando o conjunto de desempregados ao
longo da década por nivel de escolaridade, observa-
se que as tendéncias ao longo do tempo sdo
semelhantes as registadas na regido Centro, Médio
Tejo e nos concelhos da Area de Influéncia. Pode-se
também observar o impacto da pandemia da Covid-
19 sobretudo na populacdo desempregada com o
ensino secundario.

Atualmente, perto de metade dos desempregados
inscritos residentes no Entroncamento ndo tem mais
do que o0 3.° ciclo do ensino basico e menos de 38%
possui apenas o ensino secundario. Importa ainda
referir o peso do desemprego de individuos mais
qualificados, que é superior ao valor da regido
Centro e do Médio Tejo.

70 %
/‘ ________
-t
e $
/,,/ .
/'/ [ 8 H k
60
A 4
[ |
50
[ |
A +
40
k o =
\\\\ .
. A+
\A_* _____
30
2013 2019 2020
Fonte: IEFP
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Perfil
do desemprego

Desemprego por perfil etario

Centro MeédioTejo Areade Influéncia Entroncamento

2013 2019 2020 2013 2019 2020 2013 2019 2020
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Desemprego por nivel de escolaridade

Centro MeédioTejo Areade Influéncia Entroncamento
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Fonte: IEFP
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Prestacoes
soclals

Entre 2011 e 2019 o nimero de beneficiarios do
Rendimento Social de Insercio (RSI) diminuiu em
todos os concelhos do Médio Tejo e da Area de
Influéncia, com excecdo de Macéo que registou um
aumento de 20%.

O concelho do Entroncamento observou uma
diminuicdo de 9% do nimero de beneficiarios de RS,
acompanhando a tendéncia verificada em Vila Nova
daBarquinha (-7,6%) e Abrantes (-15,7%), mas
aquém da regido Centro (-37,5%), do Médio Tejo
(-32,2%) e do desempenho registado nos territorios
da Area de Influéncia (-39,5%).

Em 2019, o concelho do Entroncamento registava
474 beneficiarios do RSI, o que correspondia a cerca
de 4% da sua populacdo em idade ativa, um valor
superior ao registado na regido Centro, no Médio
Tejo e na Area de Influéncia.

Rendimento Social de Insercao

Com efeito, a proporcao de beneficiarios de RSI na
populacdo em idade ativa registada no concelho do
Entroncamento é apenas superada por quatro
territorios do Médio Tejo (Abrantes, Sardoal, Vila
Nova da Barquinha e Constancia) que, associada a
menor reducao de beneficiarios entre 2011 e 2019,
coloca desafios ao territdrio no que diz respeito a
promocao da inclusao social.

Por outro lado, o impacto da Covid-19 podera
contribuir para maiores dificuldades de insercdo da
populacdo ativa no mercado de trabalho,
perspetivando-se um aumento do nimero de
familias em situacao de vulnerabilidade econémica e
social.

30
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% populacao residente em idade ativa beneficiaria de RSl em 2019

Fonte: INE, Instituto de Informdtica
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Dinamicas

demograficas internas

Na construcao da Estratégia Local de Habitacio do
Entroncamento importa identificar as dindmicas
demogréficas e a sua relacdo com o espaco urbano,
para melhor desenhar as solucées a implementar.

O aumento da populacido do Entroncamento entre
1991 e 2011 localizou-se sobretudo no territério
central e norte do concelho. Nas areas
maioritariamente agricolas e naturais, a sudoeste e
norte do concelho, o crescimento demografico foi
negativo, reforcando a tendéncia de urbanizacdo do
Entroncamento.

Crescimento populacional| 1991-2011

. Negativo
@ oas50%

@ 502 100%

@ +100%

O maior crescimento populacional (mais de 100%)
ocorreu a norte do concelho, onde se estabeleceu
uma dindmica construtiva expressiva. As areas com
maior expansdo demografica parecem estar
associadas a menor percentagem de populacdo com
mais de 64 anos.

A norte, a maioria das subseccgoes estatisticas
apresentam uma proporcao de populacédo idosa
inferior a 10%. Em contrapartida, a maioria das
subseccodes localizadas na zona urbana mais antiga,
onde o crescimento populacional foi menor,
apresentava uma proporcao de populacdo idosa
superior a 20%, um valor que supera o referencial do
concelho.

Populagdo com mais de 64 anos
a subseccao estatistica | 2011

@ o0a10%
@® 10a20%
@ 20:30%

Fonte: INE, Censos 2011
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Evolucao
das familias

O concelho do Entroncamento registou um
aumento superior a 40% do nimero de
familias entre 1991 e 2011, tendo superado o
ritmo de crescimento da populacdo no mesmo
periodo e que podera estar associado a
reducdo na dimensao média das familias.

No que diz respeito a distribuicdo das familias
pelo tecido urbano, observa-se que na maioria
do territorio as familias sdo compostas por 2
ou 3 pessoas, embora existam alguns casos
pontuais, sobretudo a noroeste, onde as
familias tenham mais de 3 pessoas. A maioria
dos alojamentos alberga uma sé familia,
embora se observem algumas excecdes, com
mais de uma familia por alojamento.

Pessoas por familia
a subseccao estatistica | 2011

@

Evolucdo da populacado de residente e familias
em 1991, 2001 e 2011

20206
18 174/. Residentes
||
| residentes
por familia
2,9 o 2’7 : - 2'5
@ Familias
@
— 8067
o 6717
4980
1991 2001 2011

Familias por alojamento
a subseccao estatistica | 2011

Fonte: INE, Censos 2011
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Tecido
edificado

O tecido edificado do concelho do Entroncamento é
relativamente jovem, com mais de um terco dos
edificios construidos entre 1991 e 2011, sendo
importante destacar o impulso na construcédo que
ocorreu na primeira década do século XXI.

Do total de 4 134 edificios, mais de um terco ndo
tem atualmente mais de 30 anos e cerca de metade
ndo tem mais de 40 anos. Com efeito, entre 1991 e
2011 o numero de edificios construidos foi
semelhante ao observado nas trés décadas
anteriores (de 1971 a 2000).

O dinamismo da construcéo que se observou no
concelho do Entroncamento entre 2000 e 2011 foi
transversal a maioria dos territérios que integram a

Década de construcao do edificado (%)

vilvAy  2001a2011

15,8 1991a2000

iyA 1981a1990

(A 197121980

W 196121970

antes
1960

251

regiao do Médio Tejo. O concelho foi responsavel
por cerca de 5% dos edificios construidos na regiao
entre 2001 e 2011, tendo sido superado, em termos
absolutos, pelos concelhos de maior dimensao
populacional (Abrantes, Tomar, Torres Novas e
Ourém) e ainda por Serta, Macéo e Ferreira do
Zézere.

A dindmica de construcao tem sido mais vincada na
freguesia de Nossa Senhora de Fatima, onde se
localizam a maioria dos edificios com construcao
mais recente. Por outro lado, um quarto dos edificios
construidos até 1960, localizam-se sobretudo nas
areas centrais das freguesias e na area envolvente,
tanto a norte como a sul das infraestruturas
rodovidrias.

indice de envelhecimento dos edificios

Fonte: INE, Censos 2011
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Estado de conservacao
dos edificios

4 134 edificios

28,4% '
Com necessidades

de reparacao

Total

Sem necessidades
dereparacao

Pequenas Médias

Muito degradado

Edificios com necessidades de reparagao
por densidade de alojamentos (%)

O tecido edificado do Entroncamento
apresenta menores necessidades de Muito
reparacao quando analisado no quadro da degradado
regido do Médio Tejo, ainda que estas
variem de acordo com as tipologias dos
edificios.

73,7%

Grandes 9
Em 2011, menos de 30% dos edificios do 2z

concelho necessitava de algum tipo de
reparacdo, com a maioria a carecerem de
pequenas ou médias reparacgdes, enquanto
que as grandes reparacdes (10,8%) e os Médias 61,3%
edificios muito degradados (11,3%)
correspondem a um quinto do total do
edificado com necessidade de reparacao.

Adicionalmente, a maioria das necessidades Pequenas 50,8%

de reparacées, e principalmente as mais
profundas, correspondem a edificios com um

s6 alojamento. . 1 alojamento .
el 2 @3ous @ +4
por edificio

Fonte: INE, Censos 2011

ESTRATEGIA LOCAL DE HABITAGAO DO ENTRONCAMENTO }7




Estado de conservacao

dos edificios

A maioria dos edificios com necessidade de
reparacao localizam-se nas areas centrais das
freguesias e na area envolvente, tanto a norte como
asul das infraestruturas rodovidrias.

A distribuicdo espacial dos edificios com
necessidades de reparacdes acompanha de perto a
distribuicado espacial do indice de envelhecimento do
edificado, corroborando que sao os edificios mais
antigos aqueles que mais carecem de reparacoes.

Estarelacdo é confirmada com a matriz de
correlacdo estatistica entre o nimero de edificios,

identificados pela década de construcao, e as
necessidades de reparacdo a subseccao estatistica.

Necessidade de reparacao do edificado (%)

@ o0a25%
@ 25a50%
@ 0:275%

@ 75-100%

Nos edificios com menos de 40 anos a correlacio é
negativa enquanto que nos edificios com mais de 40
anos a correlacdo é neutra (de 19712 1980) e
positiva, sobretudo nos edificios construidos antes
de 1960.

O valor apresentado (0,5 numaescalade-1a1l)eas
leituras anteriores mostram que a maioria das
necessidades de reparacdes encontram-se nos
edificios mais antigos e em edificios com apenas um
alojamento (moradias unifamiliares).

Correlacgdo estatistica entre periodo
de construcao dos edificios e as suas
necessidades de reparacao

Necessidades
de reparacao

antes 1960
8 1961a1970 @
S
=
(0]
3
o] 1971a1980
o
2
S 1981a 1990
(0]
©
3
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Fonte: INE, Censos 2011
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Estado de conservacao

dos edificios

A ocupacio do espaco urbano, a década de
construcao dos edificios, bem como o seu estado de
conversdo parecem ainda estar correlacionados
com as qualificacdes da populacio residente.

De facto, o espaco urbano mais recente, a norte e
este, além de apresentar, a data dos Censos 2011,
uma menor proporcao de populacio idosa, acolhia a
maior proporcao de populacdo com ensino
superior. Por outro lado, sdo as zonas urbanas com
construcdo mais antiga onde se verificam as
maiores proporc¢oes de populacdo com menores
niveis de qualificacao.

Além da relacdo entre a idade da populacao e as
qualificacdes, existe uma relacao significativa entre
a populacido com ensino basico e as necessidades de
reparacao e antiguidade do edificado. Pelo
contrario, as proporcdes de populacdo com ensino
secundario e superior estio sobretudo associadas a
existéncia de edificios mais recentes e em melhor
estado de conservacao.

Populacdo por nivel de qualificacao (%)

Ensino Basico

Correlacgao estatistica entre o nivel de qualificagdo
da populacdo, periodo de construcao dos edificios
e necessidades de reparacao do edificado

. Edificios Edificios
Necessidade , ,
de reparacio construidos construidos
(%) antes de entre 2001
1960 (%) e 2011 (%)
Ensino
Basico @
(%)
Ensino . .
Secundario @ @
(%)
Ensino .
Superior @
(%)

Ensino Secundario

Ensino Superior

® 0a15% @ 15230%

30a60% @ 60a100%

Fonte: INE, Censos 2011
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Alojamentos

familiares classicos

A estrutura de alojamentos familiares do
Entroncamento é diversificada, ainda que dois
tercos dos alojamentos estejam inseridos em
edificios de dois ou mais pisos.

Em 2011, cerca de 30% da populacdo residia em
edificios com apenas um alojamento (moradias
unifamiliares) localizando-se a maioria no norte e
oeste da freguesia de Nossa Senhora de Fatima. A
sul do espaco urbano desta freguesia concentra-se
também a maioria dos edificios com dois
alojamentos, onde reside cerca de 10% da
populacdo. Os edificios com mais de trés
alojamentos (onde reside 60% da populacéo)
distribuem-se pelo concelho.

Alojamentos por edificios
e respetiva proporgcao de populagdo

. 1 alojamento por edificio | 30,4% da populacdo

® 2196%

@ 30u4/16%

@ +4144%

Mais de 75% dos alojamentos do Entroncamento
sdo usados como residéncia habitual, sendo a sua
distribuicao pelo territério homogénea e transversal
atipologia do edificado, caracteristicas que sugerem
que o territério urbano é diverso e atrativo do ponto
de vista residencial. O Entroncamento mostra-se
como o concelho com maior proporcao de
alojamentos ocupados como residéncia habitual na

regiao do Médio Tejo.

Percentagem de ocupacao dos alojamentos

@ 18225%
@ 25250%
@ s0:275%

@ 752 100%

Fonte: INE, Censos 2011
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Producao
de habitacao

O concelho do Entroncamento evidenciou uma maior

resisténcia a quebra na producao de habitacdo apds o 25 5

periodo de ajustamento a que a economia nacional foi fogos concluidos em novas
submetida. Com efeito, até 2013 o ritmo de producao de construcodes para habitacao familiar
habitacdo no concelho ficou aquém do registado no Médio no Entroncamento | 2011 a 2019

do Tejo, na regido Centro e no pais, com algumas excecoes
pontuais, embora os niveis de producao nesse periodo
tenham sofrido uma quebra substancial face as décadas Por entidade
anteriores em todas as escalas analisadas. promotora

Com acrise no setor da construcao, iniciada em 2005,
observou-se uma quebra acentuada na producao de -
habitacao por todo o pais, que se estendeu ao concelho do
Entroncamento, com repercussoes ainda mais vincadas na

segunda década do século XXI: entre 2011 e 2019 foram

concluidos 255 fogos em novas construgdes para

habitacao familiar no Entroncamento, ao passo que nos

nove anos anteriores foram concluidos mais de 2 mil

fogos.

26,3%

Pessoa
singular

0,4%
Organismo
publico

A producéo de nova habitacdo no concelho tem sido
promovida pelo setor privado, com particular destaque
para as empresas privadas (que representam a maior o
proporcéo de todos os concelhos da regido e mais de duas 73’3A
vezes superior ao padrdo do Médio Tejo), registando-se
um contributo residual dos organismos publicos.

Empresa
privada

Evolucdo dos fogos concluidos em novas construcdes para habitagao familiar | 1995 =100

200
Portugal
180
160 o Centro
140 -
120
80
Entroncamento
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"
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Producao
de habitacao

Embora a producao de habitacao tenha vindo a
registar uma forte contracdo a partir de 2005 na
regiao do Médio Tejo, é notdria a maior resisténcia
do concelho do Entroncamento entre 2011 e 2019 a
quebra observada. Com 255 fogos concluidos em
novas construcdes para habitacio familiar, o
concelho do Entroncamento assume-se como o
terceiro concelho do Médio Tejo com o maior
volume de nova habitacdo entre 2011 e 2019,
representando cerca de 10% do total de novos fogos
na regiao, superando territérios com maior
dimensao populacional como Abrantes e Tomar.

A dindmica de construcéo de novas habitacdes, no
periodo analisado, sugere uma maior atratividade
residencial do concelho do Entroncamento no
contexto regional, ja evidenciada no aumento da

populacdo residente neste periodo, que adquire
contornos importantes no quadro da crise que o pais
atravessou e da subsequente recuperacao
economica que o concelho do Entroncamento
parece estar a aproveitar, mesmo no contexto mais
alargado da sua area de influéncia.

Por outro lado, a producéo de nova habitacdo
mostra um maior peso das tipologias T3 e T4 ou
superior face aos concelhos da regido do Médio Tejo,
com excecdo de Vila Nova da Barquinha, e os
concelhos integrados na area de influéncia: mais de
86% dos novos fogos concluidos em novas
construcdes para habitacio familiar entre 2011 e
2019 correspondiam pelo menos a tipologia T3, o
que sugere uma importante capacidade do territorio
em fixar ou captar familias mais numerosas.

Numero de fogos concluidos em novas construcdes para habitacao familiar

Total
2011-2019

Médio Tejo
Ourém

Torres Novas
Entroncamento
Abrantes

Serta

Tomar

VilaNova daBarquinha
Ferreirado Zézere I 111
Alcanena I 87

Macio | 62

Sardoal | 58

ViladeRei | 51
Constancia | 25

Leiria

Santarém

Chamusca I 35
I

N
N
fe's

Golega

2574

b
Q

1724

%10 oo %73 T4
ouT1l ou mais

5,9% 17,5% 50,4% 26,1%
10,3% 19,4% 51,0% 19,3%
4,3% 17,3% 47,8% 30,5%
1,6% 11,8% 47,5% 39,2%
3,7% 15,8% 54,4% 26,1%
2,5% 19,3% 52,9% 25,2%
6,7% 21,5% 42,6% 29,1%
0,7% 8,3% 65,5% 25,5%
8,1% 18,9% 47,7% 25,2%
9.2% 25,3% 42,2% 23,0%
9.7% 14,5% 45,2% 30,6%
3,4% 15,5% 50,0% 31,0%
17,6% 60,8% 19,6%
16,0% 52,0% 24,0%
16,2% 56,9% 16,2%
14,9% 50,4% 31,4%
20,0% 51,4% 14,3%
17,6% 47,1% 26,5%

Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas

3,3%
14,3%
8,8%
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Mercado de agquisicao

de habitacao

O concelho do Entroncamento registou, entre 2011
e 2019, mais de 13% dos contratos de compra e
venda de prédios urbanos da regido do Médio Tejo,
posicionando-se como o quinto concelho da regido
com o maior volume de contratos celebrados neste
periodo, apenas superado pelos concelhos com maior
dimensao populacional (Ourém, Abrantes, Tomar e
Torres Novas).

O volume de contratos de compra e venda de prédios
urbanos corrobora a atratividade residencial do
concelho do Entroncamento observada do lado da
oferta (producéo de nova habitacéo), ainda que a
recuperacao se tenha registado sobretudo a partir de
2018 e, até entdo, o desempenho do concelho tenha
ficado aquém do observado nas restantes escalas
territoriais.

Por outro lado, importa notar o volume de contratos
de compra e venda de prédios urbanos em
propriedade horizontal, cuja proporcéo é a mais
elevada de todos os territérios do Médio Tejo, o que
pode indiciar uma maior procura por alojamentos
unifamiliares no concelho.

2751

Contratos de compra
e venda de prédios urbanos
entre 2011e 2019

Por tipo
de prédio urbano

30,0%

Outros

4
|

70,0%
Em propriedade
horizontal

Evolucdo dos contratos de compra e venda de prédios urbanos | 2011 =100
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Fonte: DGPJ, Operacdes sobre imodveis
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Mercado de agquisicao

de habitacao

Com 599€/m?2 no 4.° trimestre de 2020, o concelho
do Entroncamento apresenta o quinto valor
mediano das vendas de alojamentos familiares mais
elevado da regido do Médio Tejo, apenas superado
pelos concelhos de Ourém, Tomar, Vila Nova da
Barquinha e Torres Novas. Observa-se um efeito
polarizador da Area Metropolitana de Lisboa e da
sua area de influéncia, mormente nos concelhos de
maior proximidade localizados nas regides do Oeste
e da Leziria do Tejo e nas capitais de distrito, onde a
procura parece determinar uma subida sustentada
dos valores de aquisicdo de habitacao.

A evolucao do valor mediano das vendas no

4.° trimestre de 2020, face ao 4.° trimestre de 2019,
mostra, contudo, um crescimento mais acentuado
(15%) no concelho do Entroncamento face aos

ndice do valor mediano das vendas por m?
de alojamentos familiares
(4.° Trimestre de 2020) Entroncamento =100

restantes territérios do Médio Tejo, num cenario em
que se observam quebras ou ligeiras subidas na
maioria dos territorios de proximidade, com excecao
de Ourém (33%) e Vila de Rei (83%).

Nao obstante a desaceleracio ou as quebras
observadas entre 0 4.° trimestre de 2019 e o

4.° trimestre de 2020, a maioria dos territorios do
Médio Tejo e da area de influéncia registaram um
aumento expressivo (superior a 20%) do valor
mediano das vendas face ao 4.° trimestre de 2016,
com excecdo do concelho do Entroncamento, onde o
aumento foi apenas de 3% e a variagdo maxima em
cadeia ndo ultrapassou os 9% no periodo analisado,
sugerindo uma estabilidade dos precos de aquisicao
de habitacéo no territério.

Variagao homologa do valor mediano das vendas
por m?de alojamentos familiares
(4.°T de 2019 - 4.° T de 2020)

Legenda:

B o-s0
B 5100 B 101-150

Legenda:

B so%- 0% [ o%-5%
B ox

Bl w0%-20% [ >30%
B s%-10x [ 20%-30%

Fonte: INE, Estatisticas de precos da habitagdo ao nivel local
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Mercado

de arrendamento

Em 2011 a maioria dos alojamentos existentes no
concelho do Entroncamento eram ocupados pelos
seus proprietarios, observando-se que apenas 15%
dos alojamentos se encontravam arrendados.

Estas propor¢des mantiveram-se na maioria das
subseccoes estatisticas, existindo apenas 11
subseccoes onde a proporcao de alojamentos
arrendados superava os 50%, estando localizadas
nas zonas urbanas com construcao mais antiga.

Perto de dois tercos dos contratos de arrendamento
emvigor em 2011 foram celebrados na primeira
década do século XXI, sendo que mais de metade
foram celebrados na segunda metade da década

(entre 2006 e 2011), o que demonstra um elevado
dinamismo do mercado de arrendamento no
concelho e que ndo pode ser dissociado da sua
atratividade do ponto de vista residencial.

Até 2001, a maioria dos contratos de arrendamento
estipulavam um valor inferior a 100 euros, com mais
de 42% a terem sido celebrados antes de 1975. No
entanto, mais de metade do total contratos ativos
em 2011 estipulavam escaldes de renda entre 200 e
400 euros, o que é explicado em parte pelo
crescimento dos contratos de arrendamento
celebrados apds 2001.

Percentagem de alojamentos de residéncia habitual com proprietdrio ocupante

® o
@ oas0%
@ s0:75%

@ 75:100%

dos alojamentos de residéncia
habitual do Entroncamento sdo
arrendados

dos alojamentos de residéncia
84,3% habitual do Entroncamento sdo
propriedade do ocupante

Percentagem de alojamentos
de residéncia habitual arrendados

@ 752 100%

@ 0:275%

Fonte: INE, Censos 2011
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Mercado
de arrendamento

Contratos de arrendamento por época de celebragado (%)

. Antesde 1975

@ 197521986

@ 1987a19%
199122000

@ 200122005 33,6 __EER

@ 200622011

95% dos contratos com valor

superior a 500€ foram celebrados
apo6s 2006

Contratos de arrendamento celebrados por escaldo do valor mensal (%)

31 1,8
@ o:100¢ “
1002200 € 30,5

. 200a300€ 43% dos contratos com
valor inferior a 100€
celebrados antes de

@ 3002400¢ 36,2 .

@ +00as00¢

@ Maisdes00€

—r

78% dos contratos com valor 20.3
entre 200€ e 400€ foram ’
celebrados apés 2001

Fonte: INE, Censos 2011
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Mercado

de arrendamento

A dindmica do mercado de arrendamento no
concelho do Entroncamento, observada a data dos
Censos 2011, é confirmada pelos dados mais
recentes das estatisticas de rendas da habitacao a
nivel local. De facto, o Entroncamento foi o quarto
concelho do Médio Tejo com o maior volume de
novos contratos de arrendamento celebrados no
segundo semestre de 2020, tendo sido responsavel
por mais de 12% dos novos contratos da regiao.

Na&o obstante, foram os concelhos com maior
dimensao populacional que registaram o maior
volume de novos contratos de arrendamento: cinco
concelhos (Ourém, Tomar, Torres Novas,
Entroncamento e Abrantes) concentraram mais de
80% dos contratos celebrados no ano de 2020 na
regiao do Médio Tejo.

Contudo, a evolucdo do mercado de arrendamento
mostra comportamentos diferenciados nos
territorios. Os concelhos do Entroncamento, Ourém
e Serta foram os Unicos que registaram um
crescimento dos novos contratos facea201%9ea
2017.Em Torres Novas e Abrantes observou-se uma
quebraface a2019 e em Tomar e Alcanena uma
reducdo de novos contratos face a 2017. O concelho
de Vila Nova da Barquinha foi o Gnico a registar
quebras nos dois periodos analisados.

Importa registar a recuperacao recente do mercado
de arrendamento em Leiria e Santarém, localizados
na area de influéncia do Entroncamento, que em
conjunto registaram um volume de novos contratos
de arrendamento superior ao registado em toda a
regiao do Médio Tejo.

Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares no segundo semestre de 2020

(Ultimos 12 meses)
2.° Semestre

2020
Ourém - 419
Tomar 302
Torres Novas 212
Entroncamento . 198
Abrantes 197
Serta 81

Alcanena 57
VilaNova daBarquinha 36

Ferreirado Zézere 31

Leiria 1405

Santarém - 490

Golega 34

(252019 - 252020)

Variacao Variacao
(252017 - 25 2020)

4,5% 9,4%

0,5% 13,8%

10,2%

11,1%

>
oy

Fonte: INE, Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel local
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Mercado

de arrendamento

O valor mediano das rendas dos novos contratos de
arrendamento no concelho do Entroncamento
parece confirmar a atratividade residencial do
territério no contexto do Médio Tejo, num cendrio
onde se observam mercados de arrendamento muito
pouco dindmicos nos territdrios do interior.

O valor mediano de 3,89€/m?2 associado as rendas
dos novos contratos de arrendamento que se
registaram no segundo semestre de 2020, colocam o
Entroncamento como o terceiro concelho com as
rendas mais elevadas na regido do Médio Tejo,
superado apenas por Tomar (6% acima do valor para
o Entroncamento) e Ourém (3%).

ndice do valor mediano das rendas por m?2
dos novos contratos de arrendamento
(2.° Semestre de 2020) Entroncamento =100

A evolucio das rendas no Entroncamento desde
2017 confirma o dinamismo e atratividade
residencial do territério do ponto de vista do
mercado de arrendamento: as rendas aumentaram
cercade 16% face ao mesmo periodo de 2019 e
cresceram mais de 27% face a 2017, os maiores
aumentos nos concelhos do Médio Tejo e da drea de
influéncia.

Com efeito, a atratividade do mercado de
arrendamento concelhio pode ser comprovada
também pelos diferenciais significativamente
menores das rendas no Entroncamento para os
concelhos mais populosos face aos diferenciais
observados no valor das vendas.

Variagao homologa do valor mediano das rendas

(2°S de 2019 - 2° S de 2020)

Legenda:

[]o B so-w00 [ 100-120 [ >140

B o-s0 B B 20-140

Legenda:

B 20%-0% [ 5%-10% [ 20%-30%
0% - 5% 10% - 20% >30%
- i L

Fonte: INE, Estatisticas de precos da habitagdo ao nivel local
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Rendimento declarado
dos agregados fiscals

A procura sustentada que tem sido dirigida ao
concelho do Entroncamento no que diz respeito ao
mercado de arrendamento e que se tem traduzido
num aumento do valor mediano das rendas dos
novos contratos, podera colocar desafios as familias
que se encontram em situacao de maior
vulnerabilidade no acesso a habitacao.

O concelho do Entroncamento apresenta o valor
mediano mais elevado do rendimento bruto

sua area de influéncia (Leiria, Santarém, Golega e
Chamusca), da regido Centro e do pais.

Contudo, cerca de metade dos agregados com
domicilio fiscal no Entroncamento, isto é, mais de

4 680 declararam rendimentos anuais inferiores a
13 500€, uma proporcao que, apesar de menor face
atodos os territorios analisados podera colocar
desafios as respostas sociais do concelho, que
poderao ser acentuados pela crise sanitaria

provocada pela pandemia da Covid-19 e pelas suas
repercussoes no tecido econémico e social.

declarado deduzido do IRS por agregado fiscal, ndo
s6 dos concelhos que integram a regido do Médio
Tejo, mas também daqueles que se encontram na

Agregados fiscais (em %) por escaldes de rendimento bruto declarado deduzido do IRS Liquidado |
2018

9,6%
Menos de 5000euros

10,7% |

22,5%
De 5000 amenos de 10 000 euros

32,6%

15,0%

De 10 000 amenos de 13 500 euros

16,9% |

15,5%

De 13 500 amenos de 19 000 euros

15,1% |

24,3%

De 19 000 amenos de 32 500 euros

17,3% |

13,2%
32 500 euros oumais

7,3%

Agregados fiscais
9948 14 365 € Valor mediano do rendimento bruto
:|—> declarado deduzido do IRS liquidado por

Médio Tejo 114 608 11139€ agregado fiscal | 2018

Fonte: INE, Estatisticas do Rendimento ao nivel local com base na informacdo produzida pelo Ministério das Financas - Autoridade Tributdria e Aduaneira
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Acesso ao mercado
de arrendamento

A leitura cruzada do valor mediano das rendas dos
novos contratos de arrendamento com os
rendimentos medianos declarados dos agregados
fiscais, ndo obstante o desfasamento temporal
provocado pela disponibilidade dos referidos
indicadores, permite constatar as dificuldades de
acesso ao mercado de arrendamento, traduzidas em
taxas de esforco superiores a 35%, sobretudo nos
concelhos da AML e do litoral, bem como em alguns
concelhos do interior (Tomar e Ourém).

A taxa de esforco para uma familia com rendimento
mediano que queira arrendar um apartamento
mediano (T2 com 95 m?2), residente no concelho do
Entroncamento situa-se nos 30%, estando ainda
dentro dos limiares para que os encargos com a

Taxa de esforco das familias
No acesso a uma habitacdo com 95 m?
localizada no concelho de residéncia

- \\ ‘

Nota:

renda ndo represente uma sobrecarga
incomportavel para o orcamento familiar.

Contudo, atendendo a trajetoria de crescimento do
valor das rendas no Entroncamento e ao menor
ritmo de crescimento dos rendimentos, a
dificuldades de acesso ao mercado de arrendamento
concelhio poderdo aumentar, em particular nas
familias mais numerosas e com menores
rendimentos. Os valores das rendas no
Entroncamento podem, também, condicionar a
captacao de novos residentes, sobretudo de
concelhos daregido e da drea de influéncia: s6 em
seis concelhos, os rendimentos auferidos pelas
familias permitem arrendar uma habitacdo com uma
taxa de esforco inferior a 40% no Entroncamento.

Taxa de esforco das familias portuguesas
No acesso a uma habitacdo com 95 m?
localizada no Entroncamento

Legenda:

A taxa de esforco é calculada em funcédo do peso do valor anual das rendas 0% - 35% - 40% - 45% - > 50%
para uma habitacdo com 95 m2 (utilizando o valor mediano €/m2 para o 2.°
semestre de 2020) no valor mediano do rendimento bruto declarado - 35% - 40% - 45% - 50%
deduzido do IRS liquidado por agregado fiscal (dados INE referentes a 2018).
Fonte: cdlculos Terrisirga
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Bairros ferroviarios

Com a construcao de quilémetros e quildometros de Os Bairros Ferroviarios constituem um acervo
vias, o caminho de ferro foi o grande empregador da patrimonial com uma inegavel importancia para o
segunda metade do século XXI, dando origem auma desenvolvimento do Entroncamento. Sdo espacos
nova classe profissional: o ferroviario. Foram os estruturantes da identidade e meméria do concelho
territorios charneira da rede ferroviaria que e elementos decisivos para a projecao da cidade.
concentraram a maioria dos trabalhadores, muitos
deles camponeses e artesios deslocados das suas O Municipio do Entroncamento reconhece a
terras de origem. necessidade de promover o ressurgimento dos
Bairros Ferroviarios, num quadro de aposta numa
A semelhanca do que se fazia no estrangeiro, valorizacao diferenciada que contribua para
mormente em Inglaterra e Franca, foram melhorar a atratividade do territério. Nesse sentido,
construidas casas para os trabalhadores ferroviarios, foi dado o primeiro passo com a delimitacdo de uma
decalcando-se alguns modelos daqueles paises. Area de Reabilitacdo Urbana que integra estes
Surgem assim os bairros ferroviarios, em particular, bairros.

no Entroncamento e no Barreiro.

Os bairros ferroviarios do Entroncamento
correspondem a zonas habitacionais construidas no
século XIX para os funcionarios dos caminhos de
ferro.

Bairro da Estacao

Situado na drea imediata a estacdo de caminho
de ferro, o Bairro da Estacdo apresenta 25
habitacoes que se destinavam ao pessoal afeto a
estacao, incluindo os dos escritérios. A sua data
de construcdo remonta, de acordo com
testemunhos orais, ao inicio do século XX.

As habitacées sdo constituidas por dois pisos (r/c
e primeiro andar), com dois compartimentos por
piso e um pequeno quintal.

Em termos arquitetdnicos verifica-se uma
interessante perspetiva de chaminés recortadas
e rendilhadas e de janelas encimadas por
beirados a portuguesa ou de pequenos
alpendres.

O bairro encontra-se na esfera da
Infraestruturas de Portugal, I.P.

Imagem: https://lifecooler.com/artigos/descobrir-o-entroncamento/21362/

Fonte: primeira revisdo do PDM do Entroncamento | Estudos Setoriais de Caraterizacdo (2018), Cdmara Municipal do Entroncamento
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Bairros ferroviarios

Bairro do Boneco

O Bairro dos Reformados, conhecido como Bairro do ———y W-—qpt
Boneco, remonta ao ano de 1920. Apresenta uma i

geometria de um patio retangular, a semelhanca das ! l " l'l ‘ . '
populares vilas operarias e conta com 18 habitacdes, ‘ ." il .

divididas por dois blocos em banda. A Norte, um bloco

constituido por dois pisos, independentes, e a Sul, 3 ‘ ’

casas de apenas um piso acima do solo.

O Edificio constituido por dois pisos apresenta um
conjunto de 12 fogos, distribuidos pelos pisos, sendo
cada um constituido por 4 células de iguais dimensoes,
comunicantes entre si, e um quarto de banho exterior,
totalizando uma area por fogo aproximada de 53m?>.
Cada fogo dispde ainda de um pequeno espaco
exterior, quintal, de acesso independente.

Apresenta, atualmente, um aspeto degradado.

Bairro Vila Verde

O Bairro Vila Verde foi inaugurado em 1919 com 20

moradias, 10 das quais geminadas formando cinco Pas
grupos, e 10 isoladas. Em 1930 foram acrescentados R
trés grupos de duas casas e seis isoladas, assim como
dormitoérios para funcionarios solteiros da Via e Obras,
totalizando 32 habitacdes.

As casas deste bairro sdo simples, com alpendres a
entrada, gradeamentos rusticos, um pequeno jardim e
quintal nas traseiras, que geralmente se destinava a 'Q
horta. Com excecdo do dormitdrio, as habitacdes ndo
se destinavam a operarios, tendo sido habitadas por
chefes de estacéo e pessoal dos escritérios.

O Bairro Vila Verde é propriedade da Infraestruturas
de Portugal, I.P, estando identificado no Decreto-Lei
n.° 82/2020, que regula a realizacdo do inventario do
patriménio do Estado com aptidio para uso
habitacional e a criacdo de uma bolsa de iméveis do
Estado para habitacdo, no ambito do Programa de
estabilizacdo Econdmica e Social.

Fonte: primeira revisdo do PDM do Entroncamento | Estudos Setoriais de Caraterizacdo (2018), Cdmara Municipal do Entroncamento
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Bairros Ferroviarios

Bairro Camoes

O Bairro Camdes localiza-se junto a EN3, no
limite do concelho do Entroncamento com
Torres Novas. O bairro data de 1926,
apresentando as seguintes carateristicas:
fechado sobre si mesmo, com ruas internas e
numa posicao de isolamento face a povoacao
e ndo acessivel, exibindo as condicdes dos
modernos condominios fechados.

O Bairro Camoes é constituido por 32
habitacoes, quatro isoladas e 14 grupos de
duas casas, correspondendo ao padrio de
cidade-jardim, um modelo das empresas
ferroviarias da época.

No Bairro Camoes existia uma escola
privativa onde era ministrado o ensino
primario por professores pagos pela C.P,
frequentada por criancas aparentadas ou
nao com trabalhadores.

Ao promover a construcéo de habitacoes e
equipamentos sociais, integrados no padrao
da cidade-jardim, a C.P seguia um modelo
das empresas francesas ferroviarias da
época, que também ja estava a ser
implantado na Inglaterra. Luis da Cunha e
Cottinelli Telmo foram os responsaveis pela
estrutura urbana e pelo edificio escolar
adjacente.

O Municipio do Entroncamento esta a
promover a requalificacdo urbana do espaco
publico do bairro. As habitacdes estao,
também, a ser reabilitadas pelos sécios da
cooperativa de habitacdo que as adquiriram.

Fonte: primeira revisdo do PDM do Entroncamento | Estudos Setoriais de Caraterizacdo (2018), Cdmara Municipal do Entroncamento
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Reabilitacao Urbana

A estratégia de promocao da qualidade de vida e
desenvolvimento do Entroncamento pretende
construir um ambiente urbano ancorado no designio
“UMA CIDADE PARA AS PESSOAS”. Sdo multiplos
os pilares de intervencdo que contribuem para a
prossecucao deste designio, mas importa salientar o
papel do urbanismo e, em particular, da reabilitacdo
urbana enquanto ferramenta fundamental para
alavancar o desenvolvimento sustentavel e inclusivo
do territoério.

Com a delimitacdo de areas de intervencao
programada, em novembro de 2015, o Municipio do
Entroncamento criou as condi¢des de base para o
reforco da aposta na reabilitacao do tecido edificado
privado, induzido pelo quadro de incentivos e
beneficios fiscais subjacente a delimitacado de cinco
Areas de reabilitacdo Urbanas (ARU), que se traduz:

= Naisencio de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI);

= Naisencao de Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT);

= Nadeducao/tributacdo/retencao de Imposto sobre o
Rendimento de Pessoas Singulares/Imposto sobre o
Rendimento de Pessoas Coletivas (IRS/IRC);

= Nataxareduzidade 6% de Imposto sobre o Valor
Acrescentado (IVA).

As ARU constituiram-se, ainda, como instrumentos
decisivos para a operacionalizacio da estratégia
desenhada no ambito do Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano (PEDU) do
Entroncamento, em particular para a construcio do
Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana (PARU) e do
Plano de Acao Integrado para as Comunidades
Desfavorecidas (PAICD), bem como para o acesso
aos instrumentos de financiamento, mormente o
IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a
Regeneracdo e Revitalizacdo Urbanas.

ARU 1 - Bairros Ferroviarios

Abrange as areas delimitadas das duas freguesias do
Entroncamento e demarca uma areade 15,37 ha,
que agrega o que resta dos eixos vidrios e o nicleo
central edificado que estiveram na origem da 1.% fase
da Cidade do Entroncamento.

No edificado destacam-se os bairros sociais
ferrovidrios, que marcaram a génese da forma de
“fazer” cidade, dando forca as novas tendéncias da
época, como a “Cidadejardim” ou “Cidade-verde”. No
que diz respeito aos eixos viarios encontramos, a
Norte, as Ruas Ferreira Mesquita e Almirante Reis
(Estrada para Torres Novas). A sul, a Rua Latino
Coelho (Rua da Estacao) ou “Rua Principal” que
“abracavam” o emaranhado de Linhas e edificios que
constituiam a “Estacdo do Entroncamento”.

A ARU 1 integra os seguintes objetivos especificos:

= Assegurar areabilitacdo dos edificios que constituem o
Patrimoénio Histérico da Cidade e o Patrimonio
Histodrico da Ferrovia em Portugal, que se encontram
degradados ou funcionalmente inadequados,
designadamente os que se localizam no Bairro Camdées,
Bairro Vila Verde, Bairro Social Ferroviario, Bairro do
Boneco, Edificios da Rua Latino Coelho e os Edificios
pertencentes a Fundacado do Museu Nacional
Ferroviario;

= Promover a Estruturacdo Urbana através de operacdes
urbanisticas de preservacao e valorizacdo do
patrimdnio arquitetonico privado por iniciativa dos
proprietarios, ou publico, na zona dos quarteirées
definidos pela Rua Almirante Reis, Rua Elias Garcia e
Rua Pedro Alvares Cabral; e

= Concretizar projetos no espaco publico, visando a
melhoria das condicoes de mobilidade, nomeadamente
autilizacdo de modos suaves de deslocacao e
eliminacéo de barreiras arquitetonicas e a eficiéncia
energética.

ARU 2 - Centro da Cidade (Rua Latino
Coelho/Vaginhas/Rua 5 de Outubro)

Localiza-se na Freguesia de S. Jodo Batista e
demarcauma areade 24,3 ha.

A ARU 2 teve por base a definicdo da Cidade no
periodo 1930-1955 onde os eixos - Rua Latino
Coelho ou “Rua Principal” e Rua 5 de Outubro desde
a passagem de nivel em direcdo a VilaNova da
Barquinha, formaram a estrutura de acessibilidade a
nova “Centralidade” que foi criada com o Largo José
Duarte Coelho.
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Reabilitacao Urbana

Aincorporacéo na Cidade da zona do Largo das
Vaginhas, que constitui o nicleo habitacional mais
antigo onde existe a Capela datada do século XVII,
da zona do Hospital da Misericérdia e do ntcleo
industrial e habitacional que se constituiram ao
longo da estrada para Vila Nova da Barquinha,
contribuiram para completar a zona de intervencao.

O nucleo definido a Norte do Largo José Duarte
Coelho, constituido pelo Quartel dos Bombeiros,
Praca Marechal Carmona e algum edificado mais
antigo e degradado que contorna as Ruas Jacinto
Marques Agostinho e 31 de Janeiro até ao limite do
Concelho, por se entender que constituiram, a
época, a “charneira” com as futuras areas de
expansdo também foram incluidos na ARU 2 -
Centro da Cidade.

Constituem-se como objetivos especificos da ARU 2:

= Assegurar arequalificacdo e reabilitacdo dos
edificios que constituem o patrimonio
arquitetonico e funcional da Cidade que se
encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

=  Promover a Estruturacdo Urbana através de
operacoes urbanisticas de preservacéo e
valorizacdo do patriménio arquiteténico por
iniciativa publica ou dos proprietarios na zona
dos quarteirdes definidos na ARU;

= Concretizar projetos no espaco publico, visando
amelhoria das condicées de mobilidade,
nomeadamente a utilizacdo de modos suaves de
deslocacéo e eliminacao de barreiras
arquitetonicas e a eficiéncia energética.

ARU 3 - Bairros Sociais/Jardins
Tradicionais/Zona Industrial Desativada

Situa-se na Freguesia de N.? S.? de Fatima e demarca
uma dreade 16,33 ha.

A Sul e de Nascente para Poente, a Rua Conselheiro
Albino dos Reis e a Rua das Gouveias até a Rua
Baden Powell, assim como um eixo que aglutina
espacos ajardinados desde a Praca anexa a Rua

Artur Duarte até ao Largo da Fraternidade a Poente.

A Norte, a antiga Zona Industrial cujo eixo é a
Estrada da Barroca, no troco desde a Rua Sa
Carneiro até a Rua da Cascalheira, que liga pela Rua
Costa Machado e Rua Eca de Queiroz ao Bairro
Frederico Ulrich e deste pelas Ruas Alexandre
Herculano e Rua General Humberto Delgado até ao
Bairro social Municipal.

Constituem-se como objetivos especificos da ARU 3:

= Assegurar arequalificacdo e reabilitacdo dos edificios
gue constituem o patrimonio arquiteténico e funcional
do Municipio na vertente social que se encontram
degradados ou funcionalmente inadequados, de onde
se destacam o Bairro Frederico Ulrich e o Bairro Social
Municipal da Rua General Humberto Delgado;

= Promover areestruturacdo urbana através de
operacoes urbanisticas de preservacao e valorizacdo
do patriménio arquiteténico por iniciativa publica ou
privada nazona industrial desativada e envolvente
definidana ARU 3.

ARU 4 — Area Central - S3o Jodo Batista

Localiza-se na Freguesia de Sdo Jodo Batista e
demarcauma areade 52,41 ha.

A Sul Estrada Municipal 1179, Cemitério Municipal e
Rua José Saramago, de Nascente com a Rua Brito
Capelo e Urbanizacéo da Coferpor, a Poente com
Instalacdes Ferroviarias e Rua D. Afonso Henriques,
a Norte com a Rua Batalhdo Sapadores de Caminhos
de Ferro e Praca da Repubilica.

Constituem-se como objetivos especificos da ARU 4:

= Reabilitagdo de um conjunto de edificios interfuncional
(Centro de Formacéo da CP) edificio construido na
décadade 60, considerado um equipamento
estruturante.

= Promover areestruturacdo urbana através de
operacoes urbanisticas de preservacao e valorizacdo
do patrimoénio arquiteténico por iniciativa publica ou
privada na envolvente definidana ARU 4.
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Reabilitacao Urbana

ARU 5 — Area Central - Nossa Senhora
de Fatima

Localiza-se na Freguesia de Nossa Senhora
de Fatima e demarca uma area de 36,97 ha.

A Sul com instalacoes Militares e Rua Elias Garcia, de
Nascente com a Rua 1.° de maio, Rua Eng. Henrique
Gomes da Silva e Rua D. Carlos, a Poente com o
cruzamento da Rua Elias Garcia com os Foros da
Lameira e a Norte, Rua General Humberto Delgado
e aRuaDr. Artur Proenca Duarte.

Constituem-se como objetivos especificos da ARU 5:

Assegurar a requalificacdo e reabilitacio dos edificios
que constituem o patriménio arquitetdnico e funcional
do Municipio na vertente social e econdémica que se
encontram degradados ou funcionalmente
inadequados, de onde se destacam a zona do “Alto da
Sobreira”, bem como, a Rua Elias, em quase toda a sua
extensao;

Promover areestruturacio urbana através de
operacoes urbanisticas de preservacao e valorizacao
do patriménio arquitetdnico por iniciativa publica ou
privada na envolvente definidana ARU 5.

Os servicos da Divisao de Gestao Urbanistica e
Obras realizaram um levantamento com avaliacdo
do estado de conservacao das habitacoes
particulares, através da observacao analitica das
fachadas a partir das ruas, definindo-se quatro
niveis de conservacio (ligeiro, médio, grave e ruina).
Das 275 habitacoes particulares avaliadas observa-
se que mais de um terco, isto é, 103 habitacoes
apresentam um estado de conservacao grave ou em
ruina e mais de um quarto apresentam um estado de
conservacao considerado médio. A ARU 2 concentra
mais de 40% das habitacdes particulares avaliadas,
sendo importante destacar o nimero de habitacoes
em ruina (63% do total do levantamento).

Neste cendrio, os incentivos e beneficios fiscais
preconizados nas ARU e os multiplos instrumentos
de apoio no dmbito da Nova Geracao de Politicas de
Habitacao adquirem uma importéncia decisiva para
amobilizacdo dos privados para a reabilitacao
urbana, que pode produzir efeitos ndo sé no que diz
respeito ao aumento da oferta de habitacées mais
adequadas as exigéncias das familias, mas também
na melhoria do ambiente urbano.

Habitacdes particulares por nivel de conservacao nas ARUs

Nivel de conservacao

Ruina

22

Grave

Médio
20

Ligeiro

117 34

1
32 23
4 |
ARU 1 ARU 2

62

ARU 4 ARUS5

Fonte: Cdmara Municipal do Entroncamento
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Areas
de Reabilitacao Urbana

AN

Area Central - Nossa Sra. de Fatima

Area Central - S30 Jodo Baptista

Bairros Ferroviarios

Fonte: Cadmara Municipal do Entroncamento
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Habitacao municipal

Bairro Frederico Ulrich

O Bairro Frederico Ulrich, localiza-se na freguesia
de Nossa Senhora de Fatima, foi construido em 1952
e é composto maioritariamente por habitacoes de
tipologia T3 (86% do total de habita¢des). As 102
habitacoes apresentam areas bastante reduzidas
para as exigéncias atuais (os T2 possuem 30 m?, os
T344 m?e 0s T4 49,5 m?), observando-se, ainda,
sinais evidentes de degradacdo. Alguns arruamentos
sdo muito estreitos, com escassa funcionalidade,
ainda que recorrendo a restricdes para o transito
automovel.

Na atualidade, encontram-se a residir no bairro
86 familias compostas por 232 elementos, em
regime de renda apoiada, com rendas que variam
entre 1,35€ e 79,12€. Mais de metade dos
agregados residentes neste bairro correspondem a
familias unipessoais (24%) ou familias com dois
elementos (30%). As familias numerosas
representam mais de 13% do total.

Considerando o estado de degradacio das
habitacoes, que ndo garantem as condicdes de
habitabilidade necessarias, observa-se que as

habitacoes ocupadas

Familias | 1 elemento
Familias | 2 elementos
Familias | 3 elementos

Familias | 4 elementos

Familias | 5 elementos

Familias | 6 elementos

- . -
=1 - L

* uma habitacdo cedida ao Nuicleo de Andebol

86 familias que vivem no Bairro Frederico Ulrich se
encontram numa situacao de insalubridade e
inseguranca.

Nos ultimos anos, ao quadro de degradacao das
habitacdes veio acrescer a dificil convivéncia entre
familias, aqui reinstaladas apds a demolicdo de
barracas, fazendo associar este facto a um crescente
sentimento de inseguranca, num contexto
caracterizado por diversos casos de caréncia
economica e fragilidade social.

Considerando a idade do conjunto edificado e o
estado de degradacéo das habitacoes, sera
fundamental promover uma intervencao global e
articulada para as familias que vivem neste bairro.

Neste contexto, € importante criar um quadro
urbanistico minimamente compativel com as
exigéncias da vida atual e, ao mesmo tempo, indutor
de um melhor relacionamento entre familias com
padrdes culturais diferentes, hoje muito dificil e
conflitual.

Areas das
habitacoes

Fonte: Cdmara Municipal do Entroncamento
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Habitacao municipal

Habitacao Social

Rua General Humberto Delgado

Na Rua General Humberto Delgado localizam-se
quatro edificios de habitacdo social (Edificios G,H e |
em banda e Edificio J), compostos por quatro
andares, sendo que cada piso possui quatro fracoes,
para um total de 64 habitacbes. A construcdo dos
Edificios G e Hremonta a 1989 e os Edificios | e J
foram construidos em 1999.

As habitacoes distribuem-se de forma igual pelas
tipologias T2 (com cerca de 50m?) e T3 (cerca de
66 m?). Residem atualmente nestes blocos 64
familias, compostas por 103 elementos, das quais
mais de metade corresponde a familias unipessoais.
Estas familias vivem em regime de renda apoiada,
com as rendas que variam entre 4,63€ e 87,15€.

T
,-"*'

No ambito do Plano de Acao Integrado para as
Comunidades Desfavorecidas, o Municipio do
Entroncamento promoveu a reabilitacdo das zonas
comuns e partes exteriores dos edificios, o que
contribuiu para uma melhoria da eficiéncia a nivel
térmico, através da adocao de medidas e materiais
adequados.

Pretende-se, ainda, no &mbito do PAICD proceder a
requalificacdo dos logradouros com o objetivo de
instalar 26 hortas municipais.

Nao obstante as intervencoes realizadas, subsistem
necessidades de intervencdo, mormente no interior
das habitacoes, que consubstanciam situagoes de
insalubridade e inseguranca.

e

R 64
5 s ha’ t?EaEé,es

o

.' &5 Areas das
#=5 habitacoes

habitacdes ocupadas
Familias | 1 elemento
Familias | 2 elementos

Familias | 3 elementos

Fonte: Cdmara Municipal do Entroncamento
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Diagnostico global atualizado
das caréncias habitacionais

A construcéo do diagndstico global das caréncias
habitacionais do concelho do Entroncamento é a
realizada a trés niveis:

o oprimeiro nivel integra as familias que vivem em
condicdes indignas nas habitacdes sociais do
municipio;

o osegundo nivel resulta do levantamento das
familias que vivem em condicdes indignas,
apurado através do concurso realizado entre

21 dejaneiro e 4 de marco para atribuicao de
habitacado em regime de arrendamento apoiado;

o oterceironivel relacionado com a identificacdo
de familias com habitacdo prépria e permanente
que vivem em condicdes indignas.

No que diz respeito as familias que vivem em
condicdes indignas nas habitacdes sociais do
municipio identificaram-se a seguintes situacoes:

o 86 familias, compostas por 232 pessoas, que
residem no Bairro Frederico Ulrich em situacdo
de insalubridade e inseguranca;

o 64 familias, compostas por 102 pessoas, que
residem nas habitacdes de interesse social dos
edificios localizados na Rua General Humberto
Delgado em situacéo de insalubridade e
inseguranca.

No ambito do concurso para atribuicdo de habitacao
em regime de arrendamento, o Municipio do
Entroncamento identificou 34 familias sem
habitacao prépria e permanente, compostas por
110 pessoas, que vivem em condi¢des indignas e nao
dispéem de capacidade financeira para suportar o
custo de acesso a uma habitacdo adequada e para as
quais se pretende garantir uma solucédo habitacional
através do 1.° Direito:

o 20 familias, compostas por 70 pessoas, que
vivem em situacao de precariedade;

o 4familias, compostas por 11 pessoas, que vivem
em situacdo de insalubridade e inseguranca;

o 8familias, compostas por 25 pessoas, que vivem
em situacdo de sobrelotacgao;

o 2familias, compostas por 4 pessoas, que vivem
em situacdo de inadequacao.

Paralelamente, o Municipio identificou 36 familias,
constituidas por 80 pessoas, com habitacdo prépria
e permanente que vivem em situacio de
insalubridade e inseguranca, para as quais se prevé
o seu enquadramento no Programa 1.° Direito
enquanto Beneficiarios Diretos.

O diagnostico das caréncias habitacionais do
Municipio do Entroncamento traduz uma realidade
que, por multiplas vicissitudes, sera mutavel. De
facto, os efeitos induzidos pela atual situacao
pandémica no tecido econdémico e social poderdo
fazer emergir novas situacées de vulnerabilidade
social, sobretudo no que diz respeito aum aumento
das familias com dificuldades de acesso a uma
habitacdo adequada e a precos comportaveis.

Partindo deste contexto desafiante, importa que o
Municipio do Entroncamento desenvolva
mecanismos solidos de diagndstico, ancorados no
conhecimento e na articulacio entre diferentes
entidades, que permitam antecipar a evolucao das
necessidades habitacionais futuras para melhor
definir e implementar as respetivas solucoes.

Considerando a oferta atual de habitacao de
interesse social no Municipio do Entroncamento e as
caréncias habitacionais identificadas, em particular
as associadas as familias que concorreram a
atribuicdo de habitacdo em regime de
arrendamento, observa-se um deficit que devera ser
corrigido através da implementacao de solugdes
habitacionais que permitam aumentar a oferta de
habitacao social no concelho.

Por outro lado, ao desafio de aumento da oferta de
habitacao social associa-se a necessidade de
desenvolver uma nova solucao habitacional para as
familias que residem no Bairro Frederico Ulrich,
cujas habitacées, construidas em 1952, ja ndo
oferecem as adequadas condicbes de habitabilidade.
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Quadro de referéncia
das caréncias habitacionais

Habitacao publica

Rua General Humberto Delgado

familias que vivem em situacéo
de insalubridade e inseguranca

Reabilitacao de fogos municipais

no Ambito do 1.° Direito

pessoas que compdem as 64 familias

Bairro Frederico Ulrich

Resposta as familias que vivem no

familias que vivem em situacdo Bairro Frederico Ulrich e aos pedidos

de insalubridade e inseguranca

de habitacao com base nas solucoes
do 1.° Direito

pessoas que integram as 86 familias

® Subarrendamento

Pedidos de habitacao
@® Construcio

familias sem habitacio propriae
permanente que vivem em condicoes
indignas:

o 20 familias em precariedade; ® Aquisicao de fracoes dispersas
o 4familiasem insalubridade e

inseguranca; L L - .
® Aquisicdo + reabilitacio de fracdes dispersas
o 8familias em sobrelotacao;

o 2familias em desadequacao.

® Aquisicido de terrenos + construcio
pessoas que compdem as 34 familias

Beneficidrios Diretos

familias com habitacdo prépria e

permanente Reabilitacdo de habitacao propriae

permanente no ambito do 1.° Direito

pessoas que compdem as 36 familias
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Procura
por habitacao

A projecao da procura por habitacido no concelho do
Entroncamento estrutura-se a partir de uma leitura
articulada das tendéncias demograficas que se
observam no territério, bem como do desempenho do
mercado local de habitacao ao longo dos ultimos anos.

O Entroncamento tem registado um aumento
sustentado da populacdo residente ao longo das
ultimas décadas, que é confirmado pelos dados dos
Censos e corroborado, mais recentemente, pelos
dados das estimativas da populacao residente.

De facto, a capacidade de atracao de populacao
ocorre num cenario em que se registam perdas
populacionais na regido do Médio Tejo. Pese embora
se tenha observado uma erosio nos ganhos de
populacao por via dos saldos migratérios no periodo
de crise, a realidade é que o concelho do
Entroncamento mostrou uma forte recuperacao a
partir de 2014, apresentando saldos migratérios
superiores aos restantes concelhos da regiao.

Por outro lado, a atratividade residencial do concelho
tem contribuido para uma populacao residente
tendencialmente mais jovem e qualificada e com
niveis mais elevados de rendimento face ao padrao
regional. A vocacao residencial do territério é
também confirmada pelos movimentos pendulares
associados ao emprego, com cerca de 4 800
residentes que, em 2011, se deslocavam diariamente
por motivos laborais para outros territorios.

O mercado local de habitacdo tem vindo a responder
ao aumento da populacio residente. Na 6tica da
producao de novas habitacgoes, o concelho do
Entroncamento foi o terceiro territério do Médio Tejo
com maior volume de producao entre 2011 e 2019,
observando-se um grande dinamismo do mercado de
aquisicao, com destaque para a transacdo de
alojamentos unifamiliares.

Nao obstante o dinamismo do mercado de aquisicao,
observa-se uma estabilizacdo do valor mediano das
vendas dos alojamentos familiares, posicionando, ndo
obstante, o Entroncamento como o quinto concelho
daregido onde é mais caro adquirir casa.

Também o mercado local de arrendamento tem
produzido uma resposta ao aumento da populacéo: o
concelho do Entroncamento registou o quarto maior
volume de novos contratos de arrendamento no
segundo semestre de 2020, observando-se um
crescimento desde o segundo semestre de 2017,
apesar da desaceleracao observada no ultimo periodo
analisado.

A evolucao do valor mediano das rendas acompanha
o dinamismo dos novos contratos de arrendamento,
colocando o Entroncamento entre os trés concelhos
com as rendas mais elevadas da regido.

A andlise da dindmica demografica recente e da
reposta do mercado local de habitacdo permite
antever os efeitos potenciais que algumas tendéncias
que se vém consolidando do lado da procura podem
colocar ao territério, ndo sé no plano mais concreto
da habitacdo, mas também no plano mais alargado da
atratividade global do territério:

o Intensificacdo da pressdo urbanistica,
determinada pela capacidade de atracdo de
populacao, com efeitos na oferta de habitacées no
mercado de arrendamento e de aquisicao;

o Aumento das dificuldades de acesso ao mercado
de arrendamento, que se poderdo acentuar num
cenario de agravamento da crise econdémica e
social pés-pandemia, sobretudo por parte das
familias com rendimentos intermédios, com
destaque para os jovens que pretendem viver no
concelho;

o Papel preponderante da reabilitacdo urbana na
resposta ao aumento da populacao residente,
quer por via de intervencodes publicas dirigidas a
reabilitacdo de edificado ou a qualificacdo do
espaco publico, quer pelo estimulo a reabilitacao
do edificado privado com necessidades de
reparacao;

o Concorréncia de outros concelhos pela fixacdo de
populacao, em particular dos territério do interior,
através de medidas de incentivo a instalacdo de
jovens familias ou da resposta imobiliaria de
outros concelhos daregiao.
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Quadro de referéncia
da procura por habitacao

198

3,89€

®

Dinamismo do mercado de arrendamento confirma
atratividade residencial do concelho do Entroncamento

Pressbes urbanisticas, determinadas pela atracido de
novos residentes, exigem resposta no quadro da
reabilitacdo urbana para aumentar o stock de habitacées
no mercado de arrendamento

Efeitos da Pandemia da Covid-19 sobre o tecido
socioeconémico poderao aumentar as dificuldades de
acesso ao mercado de arrendamento

Evolucao e tendéncias
na procura por habitacao

Mercado de arrendamento
Novos contratos de arrendamento (2020)

Valor mediano das rendas por m2dos novos
contratos de arrendamento (2.° semestre de 2020)

@®

Mercado de aquisicao

Contratos de compra e venda de prédios urbanos
(2011 a22019)

Valor mediano das vendas por m?de alojamentos
familiares (4.° trimestre 2020)

Potenciais efeitos da crise econémica no aumento do
incumprimento no pagamento de hipotecas

Pressbes urbanisticas, determinadas pela atracado de
novos residentes, exigem resposta no quadro da
reabilitacdo urbana para criar uma bolsa de habitacoes
no mercado de aquisicdo

Quebra na procura por habitacdo no mercado de
aquisicao por via da crise econémica

Oferta potencial
de habitacao

1530

alojamentos vagos
(Censos 2011)

255

fogos concluidos em novas
construcoes para
habitacao familiar entre
2011e2019
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Analise
SWOT

FORCAS

Posicionamento geografico
localizacdo central e acessibilidades

Capacidade de atracao populacional

perfil de populagdo tendencialmente mais jovem,
qualificado e com nivel de rendimento mais elevado

Dinamismo do mercado de habitacao

aumento dos contratos de compra e venda
e dos novos contratos de arrendamento

Identidade ferrovidria

setor ferrovidrio e cultura ferrovidria como elementos
fundamentais para a projecdo e desenvolvimento do
territorio

S
o\s

Familias que vivem em condicdes indignas

FRAQUEZAS

habitacdo social com necessidades de intervencdo e
existéncia de situacoes que exigem novas solucoes
habitacionais

Persisténcia de situacoes de vulnerabilidade

desemprego jovem e de individuos com baixas
qualificacbes

Pressao urbanistica

crescimento da procura por equipamentos publicos
e servicos sociais e aumento da pressdo sobre as redes
e infraestruturas publicas

Degradacao do tecido urbano

existéncia de edificios em mau estado de conservacao,
sobretudo nas dreas urbanas da cidade com
construgdo mais antiga

OPORTUNIDADES

Programas de financiamento

Instrumentos e Programas da Nova Geragdo de
Politicas de Habitacdo (NGPH), Programa de
Recuperacdo e Resiliéncia e Quadro Financeiro
Plurianual 2021 - 2027

Crescente preocupaciao com a sustentabilidade

valorizacdo das intervencées publicas que promovam
solugdes sustentdveis ou a adogdo e internalizacdo de
prdticas ambientalmente sustentdveis

& AMEACAS

Territorios da area de influéncia

medidas de incentivo a atracdo ou fixagdo de
populagdo, sobretudo da populagdo jovem, por parte
dos territérios de proximidade

Incertezas no desempenho da economia

efeitos sobre o tecido socioeconémico da pandemia
da Covid-19 e incerteza em torno do Brexit

Alteracoes climaticas

deterioracdo do patriménio natural com impactes na
valorizagdo econdémica, nos sistemas de producdo, no
turismo e na qualidade de vida
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Engquadramento

estratégico

O desenho da Estratégia Local de Habitacdo do
Entroncamento parte de uma leitura cruzada dos
elementos abordados no diagnéstico prospetivo,
gue permitiram construir o quadro das caréncias
habitacionais e da projecao da procura por
habitacdo, com as opcoes estratégicas vertidas nos
documentos de ordenamento e planeamento,
designadamente o Plano Diretor Municipal do
Entroncamento e o Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano (PEDU).

O Plano Diretor Municipal (PDM) do
Entroncamento, que se encontra em revisao, pelo
que podera sofrer alteracées em funcdo do
posicionamento das entidades e do periodo de
discussao publica, estabelece cinco eixos
estratégicos de desenvolvimento:

Eixo 1: Consolidar a cidade residencial -
requalificagdo urbana e oferta de
equipamentos e servicos

Pretende concretizar um conjunto de intervencoes
que consolidem as diversas fungdes do centro
urbano e aumentem a qualidade da vivéncia urbana
do concelho do Entroncamento, contrariando o risco
de suburbanizacao e potencializando a sua
capacidade de atracédo populacional.

O Eixo 1 define os seguintes objetivos setoriais:

1. Consolidar o posicionamento da cidade do
Entroncamento como cidade estruturante do Médio
Tejo;

2. Continuar o processo de regeneracao urbana, dando
resposta as dindmicas de "recentramento” que se
desenham no territorio, através da dinamizacao da
articulacao funcional entre as diversas areas
funcionais da cidade;

3. Promover arequalificacdo dos bairros
(particularmente os ferroviarios);

4. Desenvolver solucdes parauma melhor integracio do
ntcleo/complexo ferroviario no tecido urbano;

5. Prosseguir arequalificacdo e o reordenamento do
nucleo urbano;

6. Controlar e concentrar junto ao nticleo urbano a
procura por habitacao.

Eixo 2: Desenvolver e consolidar a
competitividade econémica do concelho

Dirigido a promocao do desenvolvimento,
diversificacdo e consolidacio da estrutura do
concelho, através da maior terciarizacao e de

diversificacdo produtiva, paralelamente a afirmacéo
do concelho no que respeita ao empreendedorismo
e tecido empresarial e a oferta de servicos as
empresas e as familias.

Definem-se, neste eixo, os seguintes objetivos
especificos:

1. Aproveitar o posicionamento da cidade do
Entroncamento como hub regional ferroviario;

2. Investir em infraestruturas de suporte a atividade
terciaria e promover o investimento ao nivel da
competitividade imaterial do setor;

3.  Promover acriacdo de pequenas e médias empresas,
de modo a estimular uma base econémica sustentada
e promover o desenvolvimento de setores inovadores
e especializados associados a atividade ferroviaria;

4. Consolidar a oferta de areas dedicadas a instalacao
empresarial/industrial;

5. Afirmar e promover aimagem do concelho como area
de acolhimento empresarial;

6. Diversificar a base econdmica local, designadamente
apostando na promocao, dignificacdo e especializacio
do comércio, dos servicos e da restauracao, bem
como, de alguma atividade turistica.

Eixo 3: Preservar e valorizar o ambiente

Orientado para a prossecucdo de um conjunto de
objetivos que visam um desenvolvimento
sustentavel, em particular a articulacéo equilibrada
entre o crescimento urbano e o usufruto dos
espacos verdes, num quadro de salvaguarda e
preservacao dos recursos e dos valores ambientais.

Neste eixo preconiza-se:

1. Aadaptacéo para a escala municipal das normas
orientadoras definidas pela Estrutura Regional de
Protecéo e Valorizacdo Ambiental (ERPVA) do
PROTOVT;

2. Dar continuidade ao projeto de requalificacdo do
Parque do Bonito;

3. Criacéo e requalificacio de espacos verdes de menor
dimensao na cidade;

4. Relocalizacdo da ETAR do Entroncamento,
permitindo o seu adequado dimensionamento;

5.  Manter e preservar as areas de utilizacdo agricola no
sul do concelho;

6. Promover modos alternativos e sustentaveis de
transporte privilegiando o comboio face ao
automovel e fomentando a utilizacdo de ciclovias.
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Eixo 4: Reforcar a mobilidade municipal
e as acessibilidades

Este eixo assume os seguintes objetivos:

1.  Manter e reforcar a posicdo do Entroncamento
enquanto né ferroviario, através de varias acdes que
integram os projetos a desenvolver de forma
independente e autonoma pela REFER;

2. Reforcar a acessibilidade regional interconcelhiae em
simultaneo a ligacdo entre as zonas norte e sul do
concelho através da construcdo de uma via
estruturante para a cidade;

3. Melhorar a acessibilidade a Torres Novas através do
reforco darede viaria interurbana que pressupde a
construcdo de umainfraestrutura viaria de
interligacdo do espaco industrial e logistico do
concelho do Entroncamento e da zona industrial de
Riachos - Torres Novas, e consequente ligacdo destas
areas industriais ao IC3;

4.  Conferir melhores condicbes de acessibilidade e
circulacdo aos utentes da rede viaria concelhia e
possibilitar uma ligacdo adequada entre o
Entroncamento e Torres Novas;

5. Promover uma maior articulacdo entre os operadores
ferroviario e rodoviario, criando/melhorando
interfaces multimodais.

6. Melhorar acirculacao viaria interna através de acoes
de requalificacdo e conservacao darede de estradas e

caminhos municipais;

7. Fomentar Modos Alternativos de Transportes no
concelho, continuando com os projetos de construcao
e manutencao de infraestruturas de circulacao
pedonal e ciclaveis.

Eixo 5: Aumentar a eficiéncia
da governagao

Identifica a necessidade de prosseguir uma agenda
persistente de descentralizacido de competéncias, de
acordo com o principio da subsidiariedade, e de
simplificacao e flexibilizacado de procedimentos no
ambito das tarefas de planeamento e gestdo
territorial, sem prejuizo da adequada salvaguarda do
interesse publico e facilitando a vida aos cidadaos e
as empresas.

Reconhece ainda como fundamental o
prosseguimento de uma acao sistematica de
atualizacéo, formacéao e capacitacdo cientifica e
técnica dos agentes do ordenamento e do
desenvolvimento do territorio.

No Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
(PEDU) do Entroncamento foram plasmadas as
opcoes estratégicas e as agdes prioritarias a
implementar pelo municipio no ambito do Programa
Operacional Regional do Centro (Centro 2020).

A definicado da estratégia do PEDU do
Entroncamento combinou a conservacao e
valorizacdo do patrimonio histérico, cultural e
tecnoldgico do territério, ancorado nas atividades
ferroviarias, com a capacidade de atracdo de novos
residentes que tem contribuido para a concentracdo
de populacéo jovem qualificada e com rendimentos
superiores a média nacional.

O PEDU definiu quatro grandes eixos estratégicos
de intervencao que estruturaram as acoes
prioritarias:

Eixo 1: Consolidar uma Cidade
para as pessoas

Orientado para fechar o ciclo do dormitério e abrir o
ciclo do espaco urbano atrativo, usando a
capacidade de atracdo populacional como
argumento para uma reorientacdo progressiva em
qualidade do modelo de vida oferecido, melhorando
as condicoes de vida do publico-alvo jovem e
qualificado.

Assume como objetivo promover e regenerar a
estrutura urbana, no sentido de a modernizar
ordenar e tornar mais funcional e compativel com as
exigéncias associadas a melhoria da qualidade de
vida e do bem-estar social.

Eixo 2: Promover o “Desenvolvimento
econémico, emprego e inova¢ao”

Assume a “Cidade Ferroviaria” como marca
distintiva e transversal a ser potenciada,
promovendo também ao nivel dos negdcios uma
identidade prépria que diferencie e valorize o
Municipio do Entroncamento.

Preconiza o comboio como motor da cultura, do
emprego e da integracao na regido de Lisboa,
projetando o patrimoénio de um passado ferroviario
em novas e modernas formas de empreendedorismo
que sustentem a afirmacao cultural do territérioe a
renovacao do seu tecido empresarial.
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Eixo 3: Promover a coesao social
e a cidadania

Reconhece a importancia em dar continuidade ao
trabalho articulado com as instituicées com
competéncias na area social, promovendo um
rastreio constante de situacdes de caréncia.

Identifica investimentos especialmente dirigidos
para ainclusdo social ativa, desenvolvimento local e
social, melhoria do acesso a servicos e para a
igualdade de oportunidades e combate as
discriminacoes.

Eixo 4: Cidade Sustentavel e Inteligente

Assume a mobilidade urbana sustentavel como uma
questao fundamental na construcdo de um modelo
de desenvolvimento urbano que enquadre os atuais
desafios econdmicos, sociais e ambientais.

As medidas e acOes preconizadas pretendem
contribuir, de forma eficiente e sustentada, para a
melhoria da qualidade do ambiente urbano.

O PEDU do Entroncamento é operacionalizado
através de trés planos: o Plano de Acao de
Regeneracio Urbana (PARU), o Plano de Agédo
Integrado para as Comunidades Desfavorecidas
(PAICD) e o Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel (PMUS), que integram objetivos
especificos e um conjunto de acdes dirigidas a
concretizacdo desses objetivos.

No ambito do PARU encontram-se em execucao ou
foram concluidas as seguintes intervencoes:
Requalificacdo dos espacos verdes (concluida);
Reabilitacdo do Mercado Municipal (concluida);
Reabilitacdo do Cineteatro e Edificio Contiguo
(concluida); Requalificacdo Urbana no Espaco
Publico do Bairro Camdes (em execucao);
Requalificacdo dos Espacos Publicos - Areas de
Reabilitacdo Urbana 1 e 3 (em execucdo).

No que diz respeito ao PAICD encontra-se em
execucdo a Requalificacdo Urbana no Espaco
Publico, Equipamento e Edificado nos Bairros Sociais
- ARUS, tendo sido concluida a Requalificacado do
Bairro Municipal da Rua General Humberto
Delgado.

No quadro do PMUS foi concluida a Cicloviada
Freguesia de Nossa Senhora de Fatima e Freguesia
de S3o Joio Baptista, encontrando-se em fase de
processo concursal a Promocao da Acessibilidade
Inclusiva na Cidade do Entroncamento.

Para além dos investimentos referidos, importa
assinalar um conjunto de acdes que, pese embora
estarem previstas e programadas no PEDU nao
foram alvo de contratualizacdo, mantendo-se,
todavia, a sua pertinéncia para o desenvolvimento
do concelho.

O referencial de intervencdo da ELH do
Entroncamento é construido num quadro de
alinhamento com as opc¢des estratégicas inscritas no
PDM, de articulacdo com os objetivos do PEDU e da
politica de reabilitacdo urbana consubstanciada nas
ARU, reconhecendo, ndo obstante, as
transformacoes induzidas pelo atual contexto
pandémico que colocarao desafios, ndo sé no plano
mais especifico da habitacao, mas também no plano
mais alargado do desenvolvimento do territério,
nomeadamente:

1. O primeiro desafio que emerge da necessidade
em dar uma resposta as caréncias
habitacionais das familias que vivem em
condicoes indignas no concelho e ndo dispéem
de capacidade financeira para suportar o custo
de acesso a uma habitacao adequada;

2. O segundo desafio induzido pela importancia de
responder ao aumento de populagio residente,
num quadro de melhoria da atratividade
residencial;

3. O terceiro desafio estruturado pela ambicao de
valorizar o patriménio identitario do
Entroncamento.

A superacao destes desafios devera ser alavancada
pelo aproveitamento das oportunidades que, no
essencial, se centram na operacionalizacdo dos
instrumentos e programas da Nova Geracgao de
Politicas de Habitacdo (NGPH), bem como dos
financiamentos disponiveis no Portugal 2020 ou dos
que possam ser mobilizados no contexto do
Programa de Recuperacéo e Resiliéncia ou do
Quadro Financeiro Plurianual para 2021 - 2027.
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Desafios, oportunidades
e Vvisao para a ELH

Desafios Oportunidades

Intervencbes com abrangéncia alargada,
dinamizadas pelos programas e instrumentos

|

BIXFNile] Responder ao aumento de populagao :
da Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo :
|

|

residente, num quadro de melhoria

2 da atratividade residencial ou pelo Quadro Financeiro Plurianual

2021 -2027

Intervencoes dirigidas a ativos especificos
com potencial de valorizacdo alargado,
impulsionadas pelo Portugal 2020, Programa
de Recuperacdo e Resiliéncia e Quadro
Financeiro Plurianual 2021 - 2027

Desafio Valorizar o patriménio identitario
3 do Entroncamento

Visao ELH
Entroncamento 2026

Um territério qualificado e infraestruturado, social e culturalmente
coeso, ambientalmente equilibrado e eficiente, competitivo e atrativo,
gque valoriza a sua identidade e promove o bem-estar e a qualidade
de vida da populacao residente
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Objetivos
estratégicos

A definicdo da visio para Entroncamento estrutura-
se a partir dos desafios e oportunidades, projetando o
futuro desejavel para o Municipio no horizonte
temporal da ELH (2021 - 2026), partilhado pelos
principais stakeholders do territério, procurando
estabelecer um claro alinhamento com as opcoes
estratégicas do PDM do Entroncamento.

Consubstancia uma visdo que reconhece a
multiplicidade de dimensodes que se interpenetram e
reforcam mutuamente no sentido de garantir uma
resposta social no dmbito da habitacao as familias
que vivem em condigdes no concelho, assegurar o
acesso a habitacdo no mercado de arrendamento a
precos acessiveis as familias com rendimentos
intermédios, bem como reforcar a aposta na
qualificacdo do espaco publico e equipamentos e a
reabilitacdo do tecido edificado para melhoria da
atratividade global do territério.

Por outro lado, representa uma Visao orientada ndo
sO para a promocao de praticas ambientalmente
sustentaveis, com particular destaque paraa
implementacao de medidas de melhoria da eficiéncia
energética, mas também para a melhoria das
acessibilidades a equipamentos, ao espaco publico e
nas habitacoes.

A prossecucao da Visao da ELH do Entroncamento
depende, em grande medida, da mobilizacdo dos
instrumentos e programas da Nova Geracao de
Politicas de Habitacdo, destacando-se o 1.° Direito -
Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao para
alavancar a resposta as caréncias habitacionais
identificadas no diagndstico. Adicionalmente, os
desafios associados a melhoria da atratividade do
territdério nas suas varias dimensoes (residencial,
econdmica, turistica e lazer, cultural, educativa e
ambiental) podem ser superados no quadro da
mobilizacdo dos financiamentos do Portugal 2020,
do Programa de Recuperacao e Resiliéncia e do
Quadro Financeiro Plurianual 2021 - 2027.

Avisdo da ELH do Entroncamento para o horizonte
de 2026 é materializada por trés Objetivos
Estratégicos que, por sua vez, se desdobram, em

Objetivos Operacionais, que enquadram as tipologias
de acoes aimplementar.

A formulacao dos Objetivos Estratégicos procurou
estabelecer orientacdes de atuacao, de acordo com a
sua abrangéncia tematica, sendo possivel identificar
trés orientacdes distintas entre si:

1. Orientacao especifica, materializada no
Objetivo Estratégico 1 - Assegurar o acesso a
uma habitacao digna as familias
mais vulneraveis que se dirige a promocéo de
solucdes habitacionais para as familias que
vivem em condic¢des indignas. Preconiza a
resolucao das caréncias habitacionais das
familias que vivem em habitacées municipais,
das familias que instruiram pedidos de
habitacdo, bem como das familias com habitacdo
prépria e permanente.

2. Orientacao alargada, estruturada a partir do
Objetivo Estratégico 2 - Melhorar a
atratividade global do Entroncamento que
compreende o conjunto de intervencdes
destinadas a responder ao aumento da
populacido residente e a valorizar a identidade
do concelho. Centra-se na qualificacdo do
espaco publico e dos equipamentos, na
reabilitacdo do edificado (publico e privado), na
dinamizacdo do mercado de arrendamento e na
diversificacdo da base econémica local.

3. Orientacao transversal e de suporte,
estimulada pelo Objetivo Estratégico 3 -
Implementar uma governacao integrada da
Estratégia Local de Habitacado que se foca na
capacitacao institucional e no desenvolvimento
de um modelo de comunicacio da Nova Geracao
de Politicas de Habitacao, incluindo a
monitorizacao, avaliacdo e comunicagio dos
resultados da implementacédo da ELH,
promovendo o aproveitamento da base de
conhecimento das estruturas técnicas e dos
processos existentes.
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Referencial estratégico
de intervencao

Dar resposta as caréncias habitacionais
das familias que vivem em condigées

Desa fi OS indignas no concelho

Responder ao aumento de populacao
residente, num quadro de melhoria
da atratividade residencial

Um territério qualificado e infraestruturado, social
E ntroncamento ¢ culturalmente coeso, ambientalmente equilibrado

e eficiente, competitivo e atrativo, que valoriza a sua
2026 identidade e promove o bem-estar e a qualidade

de vida da populacao residente

Objetivo estratégico 1 Objetivo estratégico 2

| orientacéo especifica | | orientacdo alargada |

Implementar
umMa governagao
integradada ELH

Melhorar a atratividade global
do Entroncamento

Assegurar 0 acesso a uma habitagao
digna as familias mais vulneraveis

(® Reabilitacio da habitacio social @ Melhoria daimagem urbana

@ Capacitacao
institucional

Resposta aos pedidos de habitacio, © Reabilitagdo e/ou reconversao
com alargamento da oferta do patriménio identitario

Comunicacao
Apoio a familias com habitacao dos resultados @ Diversificacdo da base
prépria e permanente econdmica local

1.° Direito - Programa de Apoio Outros instrumentos da NGPH,

ao Acesso a Habitacao PRR e Quadro Financeiro
Plurianual (2021 - 2027)

Objetivo estratégico 3

| orientacéo transversal e de suporte |
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Objetivo
Estratégico

Assegurar 0 acesso
a uma habitacao
digna as familias
mais vulneraveis

Objetivo Operacional 1.1

Melhorar as condicées de habitabilidade
das familias que vivem em habitacées
municipais

Objetivo Operacional 1.2

Aumentar a oferta de habitacdo publica
para dar resposta as caréncias
habitacionais do concelho

Objetivo Operacional 1.3

Apoiar os beneficidrios diretos no acesso
ao 1.° Direito

O Objetivo Estratégico 1 - Assegurar o acesso auma
habitacao digna as familias mais vulneraveis - emerge
da necessidade do Municipio do Entroncamento
desenhar e implementar medidas de apoio ao acesso a
habitacdo que permitam resolver as caréncias
habitacionais e melhorar a capacidade de resposta aos
desafios que a crise econémica e social, induzida pela
pandemia da Covid-19, colocara ao territorio no plano
mais especifico da habitacao.

Este objetivo é concretizado através de trés Objetivos
Operacionais direcionados para necessidades
especificas:

O Objetivo Operacional 1.1 - Melhorar as condicées de
habitabilidade das familias que vivem em habitacdes
municipais - dirige-se a correcao de problemas
relacionados com o estado de conservacao do edificado
propriedade do Municipio, com recurso a financiamento
do 1.° Direito. As intervencdes que se preconizam, e que
estdo alinhadas com as opcdes estratégicas da ARU
desenvolvida para os bairros sociais, pretendem garantir
condicdes dignas de habitabilidade as familias que vivem
nas habitacdes municipais localizadas na Rua General
Humberto Delgado.

O Objetivo Operacional 1.2 - Aumentar a oferta de
habitacdo publica para dar resposta ds caréncias
habitacionais do concelho - dirige-se a promocao publica
de habitacao, prevendo-se a construcdo de habitacoes
para garantir uma solucado de realojamento adequada as
familias que residem atualmente no Bairro Frederico
Ulrich, bem como uma resposta as situaces de caréncia
habitacional identificadas nos pedidos de habitacdo, com
recurso a financiamento no ambito do 1.° Direito.

Com o Objetivo Operacional 1.3 - Apoiar os beneficidrios
diretos no acesso ao 1.° Direito - pretende-se garantir um
acompanhamento técnico de proximidade, que facilite a
instrucdo de candidaturas ao 1.° Direito por parte dos
beneficidrios diretos. O papel dos servicos técnicos do
Municipio sera decisivo para que as familias que possuem
habitacao propria e permanente e vivem em condicoes
indignas possam aceder ao 1.° Direito.
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O Objetivo Estratégico 2 - Melhorar a atratividade global

do Entroncamento- parte do reconhecimento dos desafios
s s que o Entroncamento enfrenta no que diz respeito ao

O bJ et IVO robustecimento dos multiplos elementos de atratividade que

contribuam para a melhoria do bem-estar e da qualidade de

Est ra tég i Co vida da populacio residente.

A concretizacdo do Objetivo Estratégico 2 depende, em larga
medida, de uma articulacéo efetiva entre o Municipio do
Entroncamento, enquanto ator instrumental na promocéo
do investimento publico dirigido a melhoria do ambiente

M el h orar a urbano e dos seus efeitos positivos na mobilizacdo dos

privados para a projecao de um territdrio atrativo para viver,

at rat |V| d a d e g | O ba | trabalhar, visitar e investir. Definem-se trés objetivos

operacionais que sustentam os dominios de intervencéo e os

d O E nt ro n Ca m e nto atores responsaveis pela sua materializacao.

O Objetivo Operacional 2.1 - Reabilitar o edificado publico e
qualificar o espaco publico - sustenta-se, sobretudo, na
mobilizacdo dos instrumentos e programas da Nova Geracéo
de Politicas de Habitacao, integrando os investimentos
programados pelo Municipio do Entroncamento que nao
foram alvo de contratualizacdo no PEDU, numa légica de
articulacdo com os objetivos vertidos nas Areas de
Reabilitacdo Urbana. Pretende-se promover um quadro
articulado e alargado de atuacdo que contribua para
dinamizar o mercado de habitacéo, garantindo o acesso as
familias com rendimentos intermédios, em particular aos
jovens, bem como a qualificacdo do ambiente urbano por via
de investimentos no espaco publico e nos equipamentos.

Objetivo Operacional 2.1
Reabilitar o edificado pL'lb”CO e qualificar O Objetivo Operacional 2.2 - Promover a reabilitacéo e/ou

0 espaco pdblico reconversdo do patriménio ferrovidrio - orientado para a
defesa do patrimoénio identitario do Entroncamento, mas
num quadro de valorizacao criativa que contribua para
desenvolver e sustentar um conjunto de atividades
inovadoras que permitam diversificar a base econémica e
criar emprego qualificado no territério. Dirige-se a
reabilitacdo dos bairros ferroviarios com trés orientacoes
Objetivo Operacional 2.2 especificas: aumentar a oferta de habitacdo no mercado de

. . arrendamento acessivel, disponibilizar espacos espacos de
Promover a reabilitacdo e/ou . pacos espac

- R L. coworking e servicos partilhados e qualificar a oferta cultural
reconversdo do patrimonio ferrovidrio

do territorio.

O Objetivo Operacional 2.3 - Estimular a reabilitacéo do
edificado privado - foca-se na operacionalizacdo dos
instrumentos dirigidos a reabilitacdo urbana,
designadamente as ARU delimitadas para o territorio, em
articulacdo com os instrumentos e programas da NGPH.
Objetivo Operacional 2.3 Pretende-se reforcar a aposta, encetada no PARU, de
reabilitacdo do edificado privado que se encontra

Estimular a reabilitacdo do edificado .
degradado, aumentando, dessa forma, os espacos disponiveis

p”vado para ainstalacao de novos negdcios e de dinamizacao do

mercado de habitacao, na légica de aquisicdo ou
arrendamento.
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[ ] [ ]
Objetivo
L . O Objetivo Estratégico 3 - Implementar uma
Est ra teg I Co governacao integrada da ELH - resulta da necessidade

do Municipio do Entroncamento se preparar para a
mobilizacdo e operacionalizacido dos instrumentos e
programas de financiamento, ndo sé no que diz respeito a
Nova Geracao de Politicas de Habitacdo, mas também
das oportunidades de financiamento que poderao ser

| M ple mentar aproveitadas no &mbito do Programa de Recuperacdo e

Resiliéncia e do Quadro Financeiro Plurianual 2021 -

u m a g Ove r n a (;a O 2027. O Objetivo Estratégico 3 contempla dois objetivos
operacionais que se dirigem a duas légicas de intervencao

|nteg rada da ELH diferenciadas.

O Objetivo Operacional 3.1 - Capacitar o municipio para a
implementacdo da NGPH - centra-se na estruturacdo de
processos e procedimentos, num quadro de articulacao
entre as estruturas técnicas do Municipio. Parte da base
de conhecimento e das estruturas criadas no ambito do
PEDU, nomeadamente da intervencao do Municipio do
Entroncamento enquanto Autoridade Urbana, prevendo-
se, todavia, um alargando do escopo de atuacao que vai
para além da implementacao das intervencoes
enquadradas no 1.° Direito.

O desenvolvimento de uma base de dados, atualizada de
forma periddica e envolvendo multiplos stakeholders, sera
determinante para a producao de conhecimento sobre a
realidade do territério em matéria de caréncias
habitacionais, bem como para a implementacao de
respostas adequadas.

Objetivo Operacional 3.1

Capacitar o municipio para a

implementacdo da NGPH Importara, ainda, estruturar um sistema de indicadores
de monitorizacdo, acompanhamento e avaliacido da
implementacao da ELH, que se constituird como um
suporte fundamental para a identificacdo de possiveis
desvios face as metas programadas e para a adocdo de
medidas que permitam corrigir esses desvios,
privilegiando-se a cooperacéo entre os diferentes
stakeholders para concretizar a visdo assumida para a ELH
do Entroncamento.

O Objetivo Operacional 3.2 - Desenvolver um modelo de
.. . comunicacdo da ELH - consubstancia a necessidade de
ObjetIVO OperaC|0na| 32 comunicar os resultados da implementacao da ELH, bem
Desenvolver um modelo como divulgar os principais mecanismos de apoio no

de comunicagdo da ELH ambito da reabilitacdo urbana e do acesso ao mercado de
arrendamento. Pretende-se aproveitar as plataformas ja
existentes no sitio do Municipio do Entroncamento na
internet, promovendo a sua atualizacdo periddica para
acompanhar as principais alteracées aos diferentes
programas.
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O
Plano de Acao

O Plano de de Acao da Estratégia Local de Habitacdo
do Entroncamento é constituido por um conjunto de
acOes que visam concretizar os Objetivos
Estratégicos definidos, contribuindo, dessa forma,
para a prossecucao da Visao formulada parao
horizonte de 2021 - 2026.

A abrangéncia tematica dos investimentos que se
pretendem realizar, designadamente as intervencoes
a candidatar ao 1.° Direito, as intervencdes com
financiamento no dmbito dos restantes programas da
Nova Geracao de Politicas de Habitacdo, bem como
as intervencoes previstas no PEDU do
Entroncamento que ndo foram contratualizadas ou 8-
outras intervencoes, determinam a necessidade de
consolidacdo do modelo de governacao da ELH,
ancorada no aproveitamento da experiéncia
acumulada e na capacitacio das estruturas técnicas
do Municipio, para dar respostas aos desafios de
execucdo durante o prazo de vigéncia da ELH.

De facto, a capacidade de mobilizacdo dos programas

e instrumentos de financiamento, n3o s6 dos due se *\
dirigem a habitacao, mas também das oportunidades o e p

. ~ . P \ \_J,',z'
que venham a emergir no ambito do préoximo Quadro — e
Financeiro Plurianual 2021 - 20270ou do Plano de 5 7 T
Recuperacao e Resiliéncia mostra-se como um fator 6

critico para o sucesso da implementagao da ELH.

Por outro lado, o Plano de Acao reconhece, numa

|6gica transversal, que as medidas a implemeﬁtar\

devem estar alinhadas com as preocupacées e .

exigéncias atuais de promocao da sustentabilidade
quer nas intervencoes publicas, quer nas
intervencdes aimplementar pelos privados.

Desta forma, pretende-se, nas intervencdes publicas
que constituem o Plano de Acéo, garantir a
implementacao de medidas de eficiéncia energética e
de melhoria das acessibilidades. Espera-se que estas
intervengdes possam ter um efeito demonstrador
juntos dos privados, que podera ser potenciado pelo
acesso a financiamento em condicdes mais favoraveis

paraintervencbes que promovam a sustentabllldqde:\;

~A

e

ESTRATEGIA LOCAL DE HABITAGAO DO ENTRONCAMENTO }7

>
-

AR \



Acoes
a candidatar ao 1.° Direito

Ac;ao Reabilitacdo dos fogos de habitacdo municipal localizados
111 na Rua General Humberto Delgado

Reabilitacdo de 64 habitacdes (32 de tipologia T1 e 32 de tipologia T2), visando garantir as condicdes dignas de
habitabilidade as 64 familias que nelas residem.

Pretende-se, com esta medida, implementar solugdes que promovam a melhoria da eficiéncia energética, bem
como garantir a melhoria das acessibilidades.

Esta medida tem associado um investimento (estimado) de 960 000,00€, a candidatar a financiamento
ao 1.° Direito no ambito do Acordo de Colaboracéo.

A presente acao contribui para a concretizacdo do Objetivo Operacional 1.1 - Melhorar as condicoes de
habitabilidade das familias que vivem em habitacées municipais.

Acao
1.2.1

Construcao de prédios ou empreendimentos habitacionais

Construcao de 120 habitagdes destinadas ao realojamento das 86 familias que vivem no Bairro Frederico
Ulrich, bem como ao realojamento das 34 familias que realizaram pedidos de habitacdo. Pretende-se construir
7 habitacoes de tipologia T1, 15 de tipologia T2, 83 de tipologia T3, 10 de tipologia T4 e 5 de tipologia T5.

O alargamento da oferta de habitacado municipal permitira, também, uma gestdo do stock de habitacdo
municipal de modo a resolver situacdes de sobrelotacao.

Serao implementadas solucbes que garantam niveis elevados de eficiéncia energética do edificado e serdo
asseguradas as condicdes de acessibilidade no termos da legislacdo em vigor.

Esta acdo tem associado um investimento (estimado) de 11 161 800,00€, a candidatar a financiamento
ao 1.° Direito no ambito do Acordo de Colaboracéo.

A presente acao contribui para a concretizacdo do Objetivo Operacional 1.2 - Aumentar a oferta de habitacao
publica para dar resposta as caréncias habitacionais do concelho.

A(}éo Apoio aos beneficiarios diretos na instrucao das candidaturas
1.3 ao 1.° Direito

Apoio técnico a 36 Beneficiarios Diretos na instrucao de candidaturas ao 1.° Direito para a reabilitacdo de
habitacdes proprias e permanentes.

Pretende-se comunicar as familias identificadas, dentro do prazo estabelecido no n.° 4 do artigo 59.° do
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 29/2018, de 4 de maio, a aprovacao da ELH e a sua condicao de beneficiarios
diretos.

Estima-se a reabilitacdo de 18 habitacoes proprias e permanentes em 2022 e 18 habitacdes em 2023.

A presente acdo contribui para a concretizacdo do Objetivo Operacional 1.3 - Apoiar os beneficiarios diretos
no acesso ao 1.° Direito.
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Programacao fisica das solucdes habitacionais

Condicao X _ X Tipologia da habitacao Programacao dos fogos
SO N. Solucao .. N.
habitacional s o
indi de familias| habitacional de fogos
indigna T1 T5 |2022|2023|2024(2025(2026
Construcédo de
Bairro . prédios ou
Frederico !nsalumdade € 86 empreendimentos 1 86 5 76 5 28 | 28 | 30
Ulrich Inseguranca habitacionais -
art.°29.°b)
Habitacdo Reabilitagdo
Social - . de fragoes
Rua General !nsalubrldade € 64 ou de prédios 2 4 32 | 32 32 32
Humberto [RARCEESS habitacionais -
Delgado art.°29.°b)
Precariedade 20 20 5 4 3 4 4 8 8 4
Insalubridade e 4 Construcao de 4 1 1 2 2 2
TN inseguranca prédios ou
habitacio empreendimentos 1
Sobrelotacio 8 habitacionais - 8 1 3 2 1 1 4 2 2
art.°29.°b)
Inadequacio 2 2 2 2

Total 184 184 |39 1 47 |83 |10 | 5 | 44 | 40 68 | 32

Programacao financeira das solucdes habitacionais

Programacao financeira

Condicao

Solugao

habitacional e
indi habitacional
indigna 2022 2023 2024 2025

Construcéo de
prédios ou
empreendimentos | 2604 420,00€ | 2604420,00€ @ 2790450,00€

Bairro Frederico Insalubridade e

Ulrich inseguranca habitacionais —
art.°29.°b)
Reabilitacdo
Habitacgdo Social - . de fragoes
Rua General Insalubridadee | ;| e bredios 480000,006 | 480000,00€
Humberto Delgado Inseguranca habitacionais -
art.°29.°b)
Precariedade 744 120,00€ 744 120,00€ 372 060,00€
Insalubridade e | Construcaode
Pedidos de inseguranca prédios ou 186 030,00€ 186 030,00€
habitacio empree_ndmentos
Sobrelotagcdo habitacionais - 372 060,00€ 186 030,00€ 186 030,00€
art.°29.°b)
Inadequacéo 186 030,00€

Total |4092660,00€ |3 720 600,00€ |3 828 540,00€| 480 000,00€

Investimento total 1.° Direito
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Medidas que concretizam
o Objetivo Operacional 2.1

Acao
2.1.1

ARU 2 - Requalificacao da Praca Marechal Carmona

Um espaco "desqualificado" em termos urbanos sendo a sua plataforma utilizada para estacionamento
automoével. Teve uma existéncia como "Mercado do Gado" e esta confinada a uma acessibilidade "menor" pelo
Largo José Duarte Coelho. Confronta com a Rua jacinto Marques Agostinho, mas nao lhe tem acesso e o
edificado que a delimita estd em mau estado e necessita reabilitacdo. Prevé-se intervencao viaria e funcional
que crie novas valéncias em termos de acesso e usufruto deste espaco publico (iluminacéo, pavimentos, redes
enterradas, sinalética, equipamentos).

Investimento estimado: 450 000,00€

Acao
2.1.2

ARU 2 - Requalificacao do edificio do Quartel dos Bombeiros

Trata-se de um edificio datado de 1975/76, com zona de intervencio aproximadamente de 300 m?2 por
necessidade de melhoria da qualidade do ambiente e otimizacdo energética. Assim, é necessaria uma
intervencao para substituicdo da cobertura em amianto e aplicacdo de materiais que privilegiem o conforto

energético.

Investimento estimado: 150 000,00€

Acao
213

Regeneracao Urbana - Nova Centralidade

Com esta regeneracio urbana pretende-se requalificar uma area com cerca de 5.290,00 m?, localizada entre
as ruas Ferreira de Mesquita e Elias Garcia, com vista a criacdo de uma praca publica central, com um
equipamento publico e uma plataforma para estacionamento automével (implantacio semi-enterrada, para
libertar espaco publico na praca), zonas de estadia, com espacos verdes e generosas areas de sombreamento,
por meio de adequada arborizacao, iluminacao publica, mobiliario urbano entre outras infraestruturas.

Aintervencao terd ainda em consideracao a valorizacdo e enquadramento urbanistico do edificio de entrada
no Museu Nacional Ferroviario, bem como o bairro do Boneco e bairro da Vila Verde, ambos Bairros
Ferroviarios icones da Histdria do Concelho do Entroncamento.

Investimento estimado: 4 400 000,00€

Acao
2.1.4

ARU 3 — Reabilitagao da Escola das Tilias

Este edificado, caracterizado como patriménio escolar, ganhard uma nova vida com novas caracteristicas de
caracter expositivo e com espacgos multifuncionais para workshops, coworking e conferéncias.

A reabilitacdo do edificio pretende revitalizar algumas compartimentacoes interiores, de forma a adaptar a
antiga escola para os padroes e necessidades atuais das novas funcdes, melhorando a salubridade, seguranca e
estética geral do edificio.

Investimento estimado: 450 000,00€
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Medidas que concretizam
o Objetivo Operacional 2.1

3 - Requalificagao urbana do Largo e Novembro
AcCao ARU5-R i bana do L 24 de N b
215 e zona envolvente

A intervencao no Largo 24 de Novembro e zona envolvente pretende, através da reestruturacio da area,
melhorar a qualidade do espaco publico e infraestruturas urbanas. O Largo, dada a sua antiguidade, apresenta
um desenho e materiais/equipamentos ndo adaptados as necessidades atuais e ja degradados. Também as
areas verdes carecem de renovacao.

A Rua Dr. Fanhais, que tem ligacéo a zona de estacionamento adjacente ao largo, através de um
estrangulamento viario originado por construcdes devolutas existentes no seu enfiamento, passara a
beneficiar de um tracado retilineo e seguro, permitindo escoar em seguranca o transito naquela area.

Investimento estimado: 500 000,00€

Acao
2.1.6

ARU 3 - Requalificacao da rua da "Barroca"

Pretende-se a requalificacdo funcional da via que serve a zona "Industrial" desativada, de forma a garantir a
consecucao na requalificacdo do edificado que a confronta. Os trabalhos preveem a alteracao do perfil
transversal, intersecao giratoria, pavimentos, equipamentos, sinalética e iluminacao.

Investimento estimado: 750 000,00€

= ARU 4 - Reabilitagcao urbana do quarteirao definido pelas ruas
Acao , :
Abilio César Afonso e Rua Tenente Coronel Alfredo Pereira da
2.1.77
-1 Conceicao

A intervencao proposta prevé a renovacao dos sistemas de infraestruturas urbanas que, dada a sua
antiguidade, estdo a atingir o fim da sua vida util.

A melhoria da qualidade ambiental proporcionada pela intervencao sera também uma base importante para a
promocéao e incentivo a intervencdes de reabilitacdo do edificado devoluto e degradado da zona.

Investimento estimado: 1 500 000,00€

AC_.}éO ARU 3 — Preservacao do patrimonio edificado e requalificacao
218 dos edificios da zona industrial desativada ou inadequada

Estas vias configuram-se como uma das entradas/saidas da cidade e estdo desqualificadas em termos viarios e
paisagisticos. Pretende-se executar trabalhos de reorganizacdo do espaco pedonal e de circulacdo automovel,
pavimentacoes, redes, equipamentos, sinalética e arborizacio . Prevé-se uma area de intervencao de
aproximadamente 3 900 m2.

Investimento estimado: 662 500,00€
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Medidas que concretizam
o Objetivo Operacional 2.1

s ARU 5 - Reabilitagcao urbana do espaco publico do Bairro
Acao bil bana d blico d
219 da Liberdade

O Bairro da Liberdade, datado de 1955, é caracterizado por casas geminadas, com elementos da arquitetura

tradicional portuguesa, e um espaco fronteiro publico desenhado, composto por elementos vegetais, que lhe
dao caracteristicas Unicas, constituindo um patriménio identitario do Entroncamento.

A reabilitacdo deste espaco publico, atualmente um pouco descaracterizado por intervencdes pontuais que
tém eliminado/alterado o espaco verde, permitira repor aimagem do bairro original, melhorar a qualidade
urbana, incentivando a conservacéao e reabilitacdo do edificado existente.

Investimento estimado: 750 000,00€

Acao
2.1.10

ARU 4 — Reabilitagcao do Jardim Afonso Serrao Lopes

O Jardim Afonso Serréo Lopes, estrutura verde densamente arborizada na freguesia de S. Joao Batista, é um
pequeno pulméao daquela freguesia, area de fruicdo e lazer da populacao.

As melhorias a introduzir no jardim compreendem a reposicao de pavimentos degradados, conferindo
condicdes de seguranca na sua utilizacdo, a renovacdo do mobiliario urbano e redesenho de algumas zonas
“residuais”. Com a intervencao proposta sera potencializada a utilizacdo desta zona verde pela populacéo,
melhorando a imagem e ambiente urbano da cidade.

Investimento estimado: 500 000,00€

Acao
2.1.11

Reabilitacao da zona envolvente ao Hospital Sdo Joao Batista

A entrada nascente da cidade encontra-se atualmente desqualificada em termos paisagisticos e viarios. A falta
de continuidade nos acessos pedonais, os imdveis devolutos em avancado estado de degradacao e os acessos
mal definidos e de fraca visibilidade ao Parque de Campismo e ao Hospital, conferem alguma falta de
seguranca e imagem caotica a esta zona.

A reorganizacao dos espacos pedonais e de circulacao automovel, a pavimentacao e arborizacao irdo conferir
uma imagem mais digna e atrativa a este acesso a cidade.

Investimento estimado: 750 000,00€
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Medidas que concretizam
o Objetivo Operacional 2.2

Acao
2.2.1

Pretende-se a requalificacdo do Bairro Ferroviario "Vila Verde", visando garantir uma bolsa de habitacoes
para arrendamento no segmento acessivel a familias com rendimentos intermédios, em particular para jovens.

Bairro “Vila Verde”

As 40 habitacdes (32 moradias e 8 fracdes) do Bairro “Vila Verde”, localizadas na Rua Ferreira Mesquita e
propriedade da Infraestruturas de Portugal, I.P, encontram-se referenciadas no Decreto-Lei n.° 82/2020, de
2 de Outubro, que regula a realizacdo do inventario do patrimonio imobiliario do Estado com aptiddo para uso
habitacional e a criacdo de uma bolsa de imdveis do Estado para habitacdo, no dmbito do Programa de
Estabilizacdo Econémica e Social.

O Municipio do Entroncamento pretende assumir a gestdo e promocao da reabilitacdo destas habitacoes, com
recurso ao Programa Reabilitar para Arrendar ou outro instrumento de financiamento, garantindo, dessa
forma, uma nova oferta publica de habitacdo para arrendamento acessivel.

Investimento previsto: 3000 000,00€

Acao
2.2.2

O Municipio do Entroncamento pretende criar no Bairro do Boneco o Centro de Documentacao Nacional
Ferroviario, o Nucleo Museoldgico e Centro de Ciéncia Viva, convergindo assim um Bairro Residencial que ndo
cumpre na atualidade os requisitos a boa habitabilidade e salubridade para um Bairro Cultural adequado que
compreende a reabilitacio e valorizacdo do conjunto edificado que constituem uma referéncia e um
patrimonio historico da cidade.

Bairro do Boneco

A reconversao do Bairro do Boneco constitui-se como uma intervencao estruturante para a qualificacdo
cultural e avalorizacio da identidade do Entroncamento, contribuindo de forma decisiva para a melhoria da
atratividade do global do territério.

Investimento estimado: 1 700 000,00€

Jl ",'
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Medidas que concretizam
o Objetivo Operacional 2.2

Acao
2.2.4

A reconversao do Bairro da Estacao, localizado na Rua Latino Coelho, permitindo criar o Core Criativo do

Entroncamento orientado para acolher espacos de coworking e servicos partilhados. Pretende devolver a
cidade um conjunto edificado que se encontra degradado e que nao oferece, no que diz respeito as tipologias
das habitacdes existentes e as suas areas, as condicoes de habitabilidade que sdo procuradas na atualidade.

Bairro da Estacao — Rua Latino Coelho

A criacdo do Core Criativo do Entroncamento tera um papel fundamental na diversificacdo do tecido

econdémico do concelho, esperando-se que seja capaz de atrair populacdo jovem qualificada que fixara a sua
residéncia no concelho.

Investimento previsto: 1 200 000,00€
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Medidas que concretizam
o Objetivo Operacional 2.2

Acao
222

Escola Universitaria do Entroncamento (EUE)

Esta proposta tem como objetivo a promocao de um projeto de desenvolvimento regional, a localizar no
Entroncamento, que possa oferecer aos jovens, jovens adultos, a populacdo e empresas condicdes que
propiciem o desenvolvimento local e com isso a necessidade de profissionais qualificados. O projeto em causa
passa pela criacdo de um futuro cluster tecnolégico e do conhecimento na area dos Transportes e Logistica
como polo agregador do desenvolvimento local e regional. Para além de outras acdes que sustentam este
nosso projeto, ele tem como pilares base (i) a criacdo de uma incubadora de novas tecnologias 4.0 associadas
aquelas areas, (ii) a criacdo de um centro tecnolégico e de inovacio nas areas dos transportes e logistica e (iii) a

criacdo de um estabelecimento de ensino superior de natureza universitaria.

A EUE ficara situada no edificio H do Campus Académico que tem 6 edificios principais com cerca de
90.000m2 de area, dotada de auditério, sala de conferéncias, pavilhdo desportivo, refeitério, campos de jogos,
pavilhdo laboratorial, edificios de sala de aula e uma residéncia para estudantes com 210 quartos individuais. A
escola universitaria terd uma forte ligacao a paises da lusofonia com destaque para Angola, Cabo Verde e
Brasil, o que justifica de forma natural a criacdo de uma residéncia de Estudantes, para além dos estudantes
nacionais. A maioria do edificado carecem de obras de reabilitacido, uma vez que sao edificios com muito anos,
sem grande manutencao nem utilizacio. Este projeto ndo sé ira contribuir para uma oferta de ensino superior
no Concelho, como ira servir para reabilitar uma area urbana da Cidade com um forte potencial.

Investimento previsto: 2 500 000,00€

Medidas que concretizam
o Objetivo Operacional 2.3

Acao
2.3.1

Reabilitacao de edificado privado

A presenta acdo sustenta-se na necessidade de promover a reabilitacido do tecido edificado privado,
pretendendo-se que o Municipio do Entroncamento assuma um papel central na divulgacdo e mobilizacdo dos
diferentes instrumentos, designadamente as ARU e os programas da Nova Geracao de Politicas de Habitacao.
Pretende-se criar as condicdes que facilitem um conjunto de intervencdes de reabilitacdo, com especial
enfoque nas habitacdes particulares com necessidades de reparacdo ou em ruina, identificadas no
levantamento desenvolvido pelos servicos do Municipio.

A divulgacao dos programas de financiamento dirigidos a reabilitacdo urbana junto dos privados,
designadamente o Programa Reabilitar para Arrendar, o Programa Casa Eficiente, o Programa de Apoio a
Edificios Mais Sustentaveis, o IFRRU 2020, entre outros, sera fundamental para a mobilizacio de investimento
privado que, através da reabilitacdo do tecido edificado com necessidades de intervencao e num quadro de
articulacdo com as exigéncias atuais no ambito da eficiéncia energética e da sustentabilidade ambiental,
garantam uma bolsa de habitacdes no mercado de arrendamento a precos acessiveis para as familias com
rendimentos intermédios.
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Medidas que concretizam
o Objetivo Operacional 3.1

Capacitacao das estruturas técnicas do Municipio

Realizacdo de sessdes de capacitacado, com periodicidade a determinar em funcédo das alteracées no quadro da
Nova Geracao de Politicas de Habitacédo e/ou a criagdo de novos programas e instrumentos de apoio.

Pretende-se, com esta medida, robustecer o modelo de governacdo da ELH tirando partido do conhecimento e
experiéncia acumulada pelas estruturas técnicas no dmbito das atribuicdes e competéncias do Municipio do
Entroncamento enquanto Autoridade Urbana na implementacdo o PEDU.

Acao
312

Desenvolvimento do sistema de indicadores

Estruturacao do sistema de indicadores que servem de base para a monitorizacdo e avaliacdo da
implementacao da ELH do Entroncamento.

Os indicadores e metas constituem-se como elementos fundamentais para a elaboracao dos relatorios de
avaliacdoda ELH.

Medidas que concretizam
o Objetivo Operacional 3.2

Acao
3.2.]

Comunicagao dos resultados da implementacao da ELH

Criacao de um microsite no sitio na internet do Municipio do Entroncamento dedicado a Estratégia Local de
Habitacao, prevendo-se uma atualizacdo peridédica com noticias relevantes sobre a implementacao das
medidas que integram o Plano de Acéo.

A(;éo Realizacao de sessdes anuais de comunicacao dos resultados
322 da ELH e esclarecimento sobre a NGPH

Realizacdo de sessdes com periodicidade anual para a apresentacao do relatério de avaliacdo da Estratégia
Local de Habitacéo e divulgacao e esclarecimento sobre os instrumentos e programas de apoio aos privados no
ambito da Nova Geracao de Politicas de Habitacdo ou de outros que venham a ser criados durante o horizonte
daELH.
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Articulacao com
os Instrumentos




AliInhamento com

oS objetivos da NGPH

ELH do Entroncamento

Objetivo Estratégico 1

Assegurar o acesso a uma habitacao digna
as familias mais vulneraveis

Objetivo Operacional 1.1

Melhorar as condicées de habitabilidade das familias
que vivem em habitacdes municipais

Objetivo Operacional 1.2

Aumentar a oferta de habitacdo publica
para dar resposta as caréncias habitacionais do concelho

Objetivo Operacional 1.3
Apoiar os beneficidrios diretos no acesso ao 1.° Direito

Objetivo Estratégico 2
Melhorar a atratividade global do Entroncamento

Objetivo Operacional 2.1

Reabilitar o edificado publico e qualificar o espaco puiblico

Objetivo Operacional 2.2

Promover a reabilitacdo e/ou reconversdo
do patriménio ferrovidrio

Objetivo Operacional 2.3
Estimular a reabilitacéo do edificado privado

Objetivo Estratégico 3
Implementar uma governacgao integrada da ELH

Objetivo Operacional 3.1
Capacitar o municipio para a implementacdo da NGPH

Objetivo Operacional 3.2
Desenvolver um modelo de comunicacdo da ELH

NGPH

Objetivo 1

Dar resposta as familias
que vivem em situacao
de grave caréncia habitacional

Objetivo 2

Garantir o acesso a habitacao
atodos os que ndo tém
resposta por via do mercado

Objetivo 3

Criar condicdes para
que a reabilitacdo seja

a principal forma de
intervencao ao nivel do
edificado e do

desenvolvimento urbano

Objetivo 4

Promover a inclusao
social e territorial e as
oportunidades de escolha

habitacionais
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Alinhamento com
os Principios do 1.° Direito

PESSOAS

Principio da acessibilidade

habitacional

PLANEAMENTO E HABITACAO

Principio do planeamento
estratégico local

Garantido através das solugdes habitacionais integradas
nos Objetivos Estratégicos 1e 2.

Principio da integragao social

Garantido pelas solucées habitacionais previstas nos
Objetivos Estratégicos 1 e 2, que privilegiam a ocupacao
do perimetro urbano consolidado.

Principio da participagcao

Garantido pelo envolvimento das associacées do
terceiro setor e beneficiarios diretos na definicao das
solucdes habitacionais.

Principio da estabilidade

Garantido pelo trabalho conjunto entre o Municipio do
Entroncamento e as associacdes locais no desenho das
solucdes habitacionais.

Principio das acessibilidades

Garantido pelas intervencdes preconizadas

que pretendem promover solucdes que garantam a
acessibilidade a pessoas com mobilidade e autonomia
condicionadas no acesso e interior da habitacao.

Principio da sustentabilidade

ambiental

Garantido pela adogdo de medidas ambientalmente
sustentaveis nas solucdes habitacionais a promover, que
conduzam a uma utilizacdo racional da energia e da agua
e a maximizacao da eficiéncia e uso das mesmas.

Garantido pelo processo de construcio da ELH que
procurou um alinhamento com os instrumentos de
planeamento a escala local, designadamente o PEDU
e o Plano Diretor Municipal do Entroncamento.

Principio da reabilitacao

do edificado

Garantido pelaimportancia concedida as aces de
reabilitacdo do edificado, como principal forma de
intervencao, previstas no Objetivo Estratégico 1
(reabilitacdo de fogos de habitacdo social e pelos
Beneficiarios Diretos) e Objetivo Estratégico 2 (estimulo
areabilitacio de edificios privados e reabilitacao de
habitacdes no Bairro Vila Verde para arrendamento
acessivel por parte do Municipio).

Principio do incentivo

ao arrendamento

Garantido pelas solucdes habitacionais que preconizam
um modelo de renda apoiada, bem como as solugdes de
arrendamento acessivel para familias com rendimentos
intermédios.

Principio da perequacao

Garantido pelas pela justa distribuicao de beneficios e
encargos decorrentes das intervencdes urbanisticas a
promover.

Principio da equidade

Garantido pela justa reparticdo do esforco operacional e
financeiro exigido aos diferentes atores (publicos e
privados).

Principio da cooperacao

Garantido pelas solucdes habitacionais a adotar, que

preveem um envolvimento de varios atores no sentido
de maximizar a sua eficacia, coeréncia e estabilidade.
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Monitorizacao, avaliacao
e comunicacao da ELH

A concretizacdo da visdo formulada paraa ELH

do Entroncamento pressupde a consolidacdo e
robustecimento do modelo de gestio e organizacao
implementado no PEDU, previsto no Objetivo
Estratégico 3. E sobre este modelo que se
desenvolverado os mecanismos, procedimentos e
processos que permitam monitorizar, avaliar e
comunicar os resultados da implementacao da
Estratégia Local de Habitacdo no horizonte

de 2021 - 2026.

O processo de monitorizacdo integra os
mecanismos de acompanhamento da evolucao das
caréncias habitacionais e da identificacdo de
alteracdes conjunturais que possam ter impactos na
implementacao da ELH.

O processo de avaliagcdo contempla os mecanismos
que permitem avaliar o grau de execucdo da ELH, no
que diz respeito a materializacdo das acoes
programadas e do seu contributo para a
concretizacao dos objetivos definidos.

O Plano de Monitorizacdo Anual constitui-se como o
principal output do processo de avaliacao,
configurando um requisito obrigatério no ambito da
execucado do Acordo de Colaboracao a celebrar com
o IHRU, conforme o disposto no artigo 68.° do
Decreto-Lein.° 37/2018, de 4 de junho.

O Plano de Monitorizacao Anual devera ter como
base a matriz de indicadores e das correspondentes
metas, que permitira avaliar o contributo das acoes
para a prossecucao dos objetivos estabelecidos na
ELH. Os indicadores e metas poderao ser alterados
ou revistos em funcdo da avaliacdo da sua
adequabilidade face a potenciais alteracoes
conjunturais.

O Plano de Monitorizacdo Anual dever3, ainda,
assumir um papel fundamental no suporte a decisao,
em particular no que diz respeito a melhoria dos
processos e a adocao de medidas que permitam
corrigir eventuais desvios face as metas
programadas.

O processo de comunicagao dos resultados tem
como principal suporte o Plano de Monitorizacdo
Anual. Os resultados da implementacdo da ELH
serdo divulgados no sitio do Municipio do
Entroncamento e serdo desenvolvidas, com
periodicidade anual, sessdes de divulgacdo dos
instrumentos e programas da NGPH.

Acompanhamento regular da evolucéo das
caréncias habitacionais no territorio.

Identificacdo de alteragdes conjunturais com
efeitos potenciais no acesso a habitacao.

Avaliacao

|4

Afericdo do grau de execucdo da ELH.

Identificacdo de desvios face as metas

A programadas.

Definicdo de medidas de correcédo de desvios.

Comunicacgao

|4

Divulgacéo dos resultados (Plano de Monitorizacio
Anual).

Sessoes de divulgacdo dos instrumentos e
programas da NGPH.
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Metas e indicadores
da ELH do Entroncamento

Objetivo estratégico 1 | Assegurar 0 acesso a uma habitagao digna as familias mais vulneraveis

Indicador el d;g;’;erenc'a Meta 2023 Meta 2026

Familias que vivem em condicées indignas (n.°) 220 136 0

Fogos de habitacao social reabilitados (n.°) 0 0 64
Novos fogos de habitac3o social (n.°) 0 40 120
°)

Beneficiarios diretos apoiados (n. 0 36 36

Objetivo estratégico 2 | Melhorar a atratividade do ambiente urbano do Entroncamento

Indicador el d;g;’;erenc'a Meta 2023 Meta 2026

Edificios publicos construidos ou reabilitados
em area urbana (n.°)

Espaco publico reabilitado (n.°) 0 7 20

Edificios privados reabilitados (n.°) 0 125 275
Novos contratos de arrendamento em regime

de renda acessivel (n.°) 0 20 60

Objetivo estrategico 3 | Implementar uma governagao integrada da ELH

Indicador el d;g;’;erenc'a Meta 2023 Meta 2026

Planos de Monitorizacio Anual elaborados (n.°) 0 3 6
Sessdes de divulgacao dos programas 0 3 6
e instrumentos da NGPH (n.°)
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