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Caderno de Encargos da Hasta Publica
CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORACAO DE BAR COM ESPLANADA NO CENTRO CULTURAL

PARTE I - CLAUSULAS GERAIS

Em cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal, tomada na sua reunido ordinaria de
06/06/2016, a Concessdo do Direito de Exploragdo de bar com esplanada no centro cultural,
adotara os procedimentos constantes dos seguintes artigos:

Artigo 1.2
Objeto da concessao de direito de exploracédo

O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato cujo objeto
principal é a concessdo do direito de exploragdo de bar com esplanada no centro cultural,

propriedade do municipio do Entroncamento

Artigo 2.2
Duragdo da concessao do direito de exploragdo

1. A concessdo mantém-se em vigor pelo periodo de 5 anos, contados da data da outorga do

contrato.
2. O prazo previsto prorrogar-se-a, automatica e sucessivamente, por periodos de cinco anos,
até que se verifiguem quaisquer causas extintivas da concessdo, nos termos descritos no

presente procedimento.

Artigo 3.2
Obrigac0es principais do concessiondrio

Sem prejuizo de outras obrigacSes previstas no presente Caderno de Encargos, da celebragdo
do contrato decorrem para o concessionario as seguintes obrigacdes principais:

a) Abrir o estabelecimento ao plbico no prazo maximo de 90 (noventa) dias seguidos,

apos a data da celebra¢do do contrato de concessdo do direito de Exploragdo ------—--—--

b) Proceder ao pagamento do preco mensal, que coincidird com o valor da proposta

apresentada, até ao dia 8 de cada més;

c} Apresentacdo de um Plano de Exploracdo - Este documento devera ser orientado para
a qualidade, onde seja estabelecido um compromisso claro entre a qualidade do servico
a prestar, a satisfacdo do cliente e o cuidado na boa apresentag¢do e na imagem tanto
das instalagbes como do concessionario.

O Plano deve incluir/mencionar, designadamente:
e Planta/layout do estabelecimento, que deve incluir os equipamentos, o
mobilidrio, os materiais e as respetivas cores ou desenhos que considere Uteis

para o esclarecimento da proposta, podendo instalar um ou dois balcdes de

atendimento ao publico
e O layout do estabelecimento deve ser compativel com a implementacdo do
sistema de controlo segundo o0 método HAACP;
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¢ Pessoal afeto e respetiva indumentdria;

e Lotacdo do estabelecimento

e Horario de funcionamento;

e Limpeza/desinfestacdo das instalagdes;

e Produtos a vender/servigos a prestar;
e Qutros itens que julgue adequados para apresentacdo do projeto.-~-----=---m-=nmunm-

Os objetivos e metas definidos neste documento, constituindo um compromisso do

concessiondrio, sao de cumprimento obrigatodrio.

Dar cumprimento integral aos requisitos constantes da sua proposta
Proceder a aquisicdo do mobilidario e equipamento devidamente atualizado e
contemporaneo julgado conveniente para o funcionamento da atividade, o qual tera
obrigatoriamente de ser aprovado previamente pela Camara Municipal do
Entroncamento;
Proceder a manutengdo e reparacdo dos equipamentos fixos e méveis assim como a
conservacdo dos espacos interiores, incluindo a sua pintura, sem provocar alteragSes

nas defini¢Ges iniciais do edificio e apds apreciacdo prévia pelos servicos municipais
competentes;
Proceder a substituicdo dos equipamentos deteriorados que sejam propriedade do
municipio por equipamentos idénticos e unicamente apds acordo da Camara
Municipal;

Manutenc¢do do sistema anti-incéndio, incluindo equipamento eletrénico e extintores
Proceder a desinfestagdo periédica das instalagdes nos termos da lei e a afixar os

resultados em local acessivel ao publico;
Assegurar a vigilancia geral e permanente do espaco;

Suportar os encargos com o funcionamento da instalacdo, designadamente agua, gs e
energia elétrica;
Proceder a celebragdo de contrato de seguro multirriscos das instalacdes e do
equipamento, com cobertura designadamente dos seguintes riscos:

e Incéndio, queda de raio e explosdo;

e Tempestades;
¢ Inundagdes;

¢ Queda de aeronaves;

s Fumos e fumagens;

e Choque ou impacto de veiculos terrestres;

¢ Arrombamento de condutas de gas e dgua;

e Atos de vandalismo;
e Catastrofes naturais;

e Riscos elétricos;
¢ Responsabilidade civil por atos integrados nas atividades a que a cedéncia de

exploracdo se destine.
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m) Garantir, em qualquer circunstancia a boa qualidade e natureza dos servicos, de forma
a corresponder a um servico de qualidade e de acordo com os padrbes gerais da
atividade que desenvolve;

n) Submeter, no decurso da concessdo, a aprovagdo prévia da Camara Municipal qualquer
alteragdo na decoragdo do espaco e a substituicdo de bens e equipamentos existentes;

0) O concessiondrio devera munir-se de licenca de utilizagdo e de toda a documentacdo
legalmente exigida para o exercicio da atividade;

p) N&o ocupar outros espacos municipais para além dos que lhe sdo atribuidos ao abrigo
do contrato de concessao e que se encontram descritos na planta anexa; -~----------------
gq) Findo o contrato, as instalacdes devem ser entregues em perfeito estado de

conservagdo e limpeza.
Artigo 4.2
Prazo maximo de inicio da exploracao

O inicio da explorac¢do devera ocorrer no prazo maximo de 90 dias seguidos, contados a partir
da data de celebragdo do contrato de concessdo.

Artigo 5.2
Preco, condi¢bes de pagamento e atualizagao

1.0 prego, a titulo de renda da concessdo, a pagar mensalmente, é de 750¢€.
2. 0 pagamento mensal devera ser efetuado até ao dia 8 do més a que se reporta.-----------------
3. O ndo pagamento atempado do prego, implica sempre o pagamento de juros de mora a taxa
legal em vigor por referéncia a fragdes minimas de um més, ainda que o atraso seja de um dia.
4. Ndo sera considerado em dia o pagamento efetuado no prazo previsto sempre que haja
prestagdes em atraso, sendo o novo pagamento pretendido imputado a primeira prestagdo em
divida.
5. O pagamento da prestagdo com juros nao prejudica a aplicagdo da sanc¢do de resolugdo
sempre que se verificarem os pressupostos para o efeito.
6. O preco mensal sera atualizado anualmente com base no Coeficiente de Atualizagdo das
Rendas, setor “N&do habitacional” publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica e que pode

ser consultado no Portal da Habitagdo em https://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/legislacao/coeficientes.html
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Artigo 6.2
Incentivo a atividade

Como forma de incentivar o desenvolvimento da atividade, o municipio concedera os seguintes
beneficios sobre o preco mensal, referido no n.2 1 do artigo anterior:
1) No primeiro ano de atividade, o concessiondrio beneficiara de um desconto de 30% ;---
2) No segundo ano de atividade, o concessionario beneficiara de um desconto de 15%.----

Artigo 7.2
Resgate da concessao

A concessdo podera ser resgatada pelo municipio do Entroncamento, a partir da metade do
periodo de concessdo inicial, podendo o municipio indemnizar o concessionario pelo
investimento realizado, em relagdo aos bens e equipamentos que ndo forem retirados do espago

e desde que exista interesse das partes.

Artigo 8.2
Denuncia da concessao

1. O ndo cumprimento por parte do concessiondrio das regras estabelecidas nos documentos
constituintes desta hasta publica podera dar por terminada a concessdo, designadamente: -----

a) a utilizagdo abusiva ou acentuada deterioracdo das instalacdes;
b) a pratica de agGes ou omissdes que prejudiquem a qualidade e o normal funcionamento
do espaco;
c) a oposigdo as visitas ou operacdes de verificagdo e controlo;

d) o ndo funcionamento diario, nos termos estabelecidos no artigo 21.2.

2. Constituem também motivos para a cessacao do contrato, os seguintes:
a) Ndo pagamento do preco em 2 meses consecutivos ou 3 interpolados sendo que o ndo

pagamento atempado do prego implica sempre o pagamento de juros de mora contados a
taxa legal em vigor por fragdes minimas de um més, ainda que o atraso seja de um dia; ----

b) Incumprimento do horario de funcionamento aprovado;
c) Incumprimento do prazo proposto para abertura ao publico, acrescido de dilagdo de 2/3,
sem prejuizo de, no periodo de dilagdo haver lugar a penalizagdo em dobro da prestagdo

proporcional por cada dia de atraso;

d) a ndo obtengdo de apdlice de seguro valida em caso de fiscalizagdo;
e) Ndo cumprimento do compromisso assumido no Plano de Exploracdo, estabelecido no
artigo 3.%;

f) Apds julgamento, o concessionario for condenado por infragdes graves, relacionadas com

a atividade comercial que exerce.
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3. A dentincia da concessao sera sempre precedida de instauracdo do competente processo no

qual o concessionario sera ouvido;
4. No ambito do presente artigo, cabe a Cdmara Municipal definir o prazo a partir do qual cessa

a concessao;
5. O concessionario podera denunciar o contrato desde que comunique essa intengdo por
escrito e em carta registada com aviso de rece¢do ou por mensagem de correio eletrénico
enviada para o enderego taxas@cm-entroncamento.pt dirigida ao Presidente da Cdmara

Municipal do Entroncamento, com a antecedé&ncia minima de 90 dias sobre o termo do contrato;
6. Por motivos excecionais devidamente analisados e aprovados pela Cdmara, poderd o prazo
referido no nimero anterior ser reduzido até um minimo de 15 dias sobre outra data invocada
pelo concessionario, o qual assumirad as despesas com a renda mensal até ao termo do prazo
acordado para o fim da concessao.
7. Eventuais indemniza¢des no ambito de dentncia contratual, deverdo ser analisadas nos

termos da lei geral.

Artigo 9.2
Foro competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulado a competéncia do

tribunal administrativo de Leiria

Artigo 10.2
Cessdo da posicdo contratual

1. O concessionario ndo podera ceder a sua posicdo contratual ou qualquer dos direitos e
obrigacdes decorrentes do contrato nem proceder a qualquer forma de cedéncia do
estabelecimento, salvo prévia e expressa autorizacdo da Camara Municipal do Entroncamento.
2. O concorrente melhor pontuado podera ceder a sua posigdo contratual até a data da
assinatura do contrato, desde que detenha a maioria do capital social da nova entidade e esta
retina os requisitos exigidos no art.2 5.2 a) ponto iii e seguintes do programa da Hasta Publica -
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PARTE Il - CLAUSULAS TECNICAS

Artigo 11.2
Objeto da concessao do direito de exploragao

1. O objeto da concessdo é a exploracdo de bar com esplanada no centro cultural, que é
compaosto pelas areas descritas nas plantas em Anexo |.
2. O espaco objeto da concessdo serd entregue nas condicGes de higiene, limpeza e pintura,
pronto para desenvolver a atividade concessionada, onde ja se encontram instalados os
equipamentos que constam no Anexo Il.
3. E da responsabilidade do concessionario o apetrechamento do espaco com os demais

equipamentos indispensaveis ao desenvolvimento da atividade que serdo sempre objeto de

prévia aprovagdo da Camara Municipal.
4. S3o expressamente proibidas quaisquer atividades para além das ora concessionadas. -——--

Artigo 12.2

Maquinas de jogos

Sem a autorizacdo da Cadmara Municipal é interdita a instalacdo de qualquer tipo de maquinas
de jogos.

Artigo 13.2
Obras

1. Quaisquer obras carecem de autorizagdo expressa e prévia da Cdmara Municipal, na estrita
observancia das disposi¢Ges legais e regulamentos aplicaveis e serdo executados por conta do
concessionario ficando as mesmas propriedade do municipio do Entroncamento, sem que

assista ao concessiondrio qualquer direito de retengdo.
2. Obras realizadas sem autorizagdo do municipio, serdo consideradas ilegais, sujeitando-se a
legislacdo que regula a matéria.

Artigo 14.2
Horario de funcionamento

1. O estabelecimento deve funcionar diariamente de modo normal e regular, podendo no
entanto encerrar um dia por semana para descanso semanal.
2. O dia de descanso semanal ndo pode coincidir com sabado, domingo ou feriado.-~--—-—-——---
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Artigo 15.2
Higiene e limpeza

1. O concessionario devera manter o local afeto a concessdao em bom estado de salubridade e
asseio, depositando o lixo em local préprio.

2. O concessionario garantird que o abastecimento, manutengdo e limpeza do espago ocorra

fora do seu horario de funcionamento.

Artigo 16.2
Conservacao, reparacgao e substituicao

O concessionario obriga-se a manter em permanente estado de funcionamento, conservagdo e
seguranca de todos os bens e equipamentos afetos a concessdo e a substituir, por sua conta e
responsabilidade, todos os que se destruirem ou se mostrarem inadequados para os fins a que
se destinam por desgaste fisico, avaria, deteriora¢cdo ou por se tornarem obsoletos, furto,

incéndio, efetuando as reparac¢des, renovacdes e adaptacdes necessdrias.

Artigo 17.2
Seguranga

1. O concessiondrio obriga-se a manter a vigilancia nas instalagBes e garantird a seguranca de

utilizadores e frequentadores das instalagdes, objeto da concessdo.
2. O municipio do Entroncamento ndo poderd ser responsabilizado por quaisquer danos,
acidentes, roubos ou situag¢bes similares ocorridas no espago explorado.

Artigo 18.2
Publicidade e ocupagdo do espaco publico

A instalagdo de quaisquer dispositivos publicitérios carece de prévia autorizagdo da Camara
Municipal e podera estar sujeito a licenciamento municipal, nos termos da legislacao aplicavel.

Entroncamento, 01 de julho de 2016

O Presidente da Camara;Municipal

Jorge
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Descri¢do Quant.

Armario de conservagao com porta de vidro, capacidade 300litros, marca
"Bottle & Wine Cooler", modelo KBC 390CH dimensédo 595x640x1840mm. 5
Maquina de café marca "Fiamma", 2 grupos, entrada de agua automatica,
capacidade 8litros, poténcia de 3,8 kw, dimensao: 665x563x530mm. 5
Moinho de café marca FIAMMA ou equivalente, modelo MCF 4A, tremonha de
1,2kg, més de 63,5mm, poténcia de 184w, dimenséo: 210x370x620mm.

2
Moinho de café marca FIAMMA ou equivalente, modelo MCF 4A, tremonha de
1,2kg, mds de 63,5mm, poténcia de 184w, dimenséo: 210x370x620mm.

2
Maquina de lavar chavenas marca "Fiamma", modelo F-1221R, construida em
aco inox, poténcia 2,2kw, equipada com cesto dimenséo 350x350mm e bomba
de secante, dimens&o: 400x490x570mm. 2
Maquina de gelo marca "Magnus" modelo MP 22/6, capacidade de 21kg/24h,
construida em ago inox, dimenséo: 350x470x590mm.

2
Fornecimento e montagem de cilindro eléctrico marca "Thermor”,
code:231024, de 30 Litros de capacidade

2
Tampo remate ¢/ algados 250x350x40 )
Mesa cafetaria c/tulha, porta e gavetas 1400x600x850 o
Bancada c/cuba, espacgo p/ MLL e prateleira 1400x600x850

2
Tampo remate 425x600x40

2
Armarios sup. 1200x400x620

2

Armarios sup. 1400x400x620




