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PARTE | - CLAUSULAS GERAIS

Em cumprimento da deliberagdo da Ca8mara Municipal, tomada na sua reunido ordinaria de
04/02/2016, a Concessdo do Direito de Exploracdo do Restaurante Bar do Bonito, adotara os
procedimentos constantes dos seguintes artigos:

ARTIGO 1.2

OBJETO DO CONCESSAO DE DIREITO DE EXPLORACAO
O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato cujo objeto
principal é a concessdo do direito de exploracdo dos seguintes espacos, propriedade da Camara
Municipal do Entroncamento:
RESTAURANTE/BAR/ESPLANADA localizado no Parque Verde do Bonito

ARTIGO 2.2
DURACAO DA CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORAGCAO
1. A concessdo mantém-se em vigor pelo periodo de 5 anos, contados da data da outorga do
contrato.

2. O prazo previsto prorrogar-se-a, automatica e sucessivamente, por periodos de cinco anos,
até que se verifiquem quaisquer causas extintivas da concessdo, nos termos descritos no

presente procedimento.

ARTIGO 3.2
OBRIGACOES PRINCIPAIS DO CONCESSIONARIO

1. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas no presente Caderno de Encargos, da celebragdo

do contrato decorrem para o concessiondrio as seguintes obrigacdes principais:
a) Abrir 0 estabelecimento ao pubico no prazo maximo de 90 (noventa) dias seguidos,
apos a data da celebragdo do contrato de concessao do direito de Exploragdo -~---------
b} Proceder ac pagamento do Preco mensal, que coincidird com o valor da proposta
apresentada, até ao dia 8 de cada més;

¢} Apresentacdo de um Plano de Exploracdo. - Este documento devera ser orientado para
a qualidade, onde seja estabelecido um compromisso claro entre a qualidade do servico
a prestar, a satisfacdo do cliente e o cuidado na boa apresentacao e na imagem tanto
das instalacbes como do concessiondrio. O Plano deve incluir/mencionar
designadamente:

e Planta/layout do estabelecimento, que deve incluir os equipamentos, o
mobilidrio, os materiais e as respetivas cores ou ouiros desenhos que
considere Uteis para o esclarecimento da proposta;

e O layout do estabelecimento deve ser compativel com a implementag¢do

do sistema de controlo segundo o método HAACP;
e Pessoal afeto e respetiva indumentaria;
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e Lotagdo do estabelecimento

e O horario de funcionamento;

e Llimpeza/desinfestacdo das instalagGes;

e  Produtos a vender/servigos a prestar;
¢ Outros itens que julgue adequados para apresentagdo do seu projeto.

Os objetivos e metas definidos neste documento, constituindo um compromisso do

concessionario, sdo de cumprimento obrigatdrio.

d)
e)

f)

g)

h)

)
k)

Dar cumprimento integral aos requisitos constantes da sua proposta -------=--=----w=-=-
Proceder a aquisicdio do mobilidrio e equipamento devidamente atualizado e
contemporaneo julgado conveniente para o funcionamento da atividade, o qual teréd
obrigatoriamente de ser aprovado previamente pelo Municipio do Entroncamento; ---
Proceder a manutengdo e reparacao dos equipamentos fixos e mdéveis assim como a
conservacao dos espagos interiores, incluindo a sua pintura, sem provocar alteragdes
nas definigBes iniciais do edificio e apds apreciagcdo prévia pelos servicos municipais

competentes;
Proceder a substituigdo dos equipamentos deteriorados que sejam propriedade do
municipio por equipamentos idénticos e unicamente apds acordo do Municipio do
Entroncamento;
Manutencdo do sistema anti-incéndio, incluindo equipamento eletrénico e extintores

Proceder a desinfestacdo periddica das instalacdes nos termos da lei e a afixar os
resultados em local acessivel ao publico;

Assegurar a vigilancia geral e permanente do espago;
Suportar os encargos com o funcionamento da instalagdo, designadamente dgua, gas e
energia elétrica;
Proceder a celebracdo de contrato de seguro multirriscos das instalacfes e do

equipamento, com cobertura designadamente dos seguintes riscos:

e Incéndio, queda de raio e explosdo;

¢ Tempestades;

¢ Inundacgles;
¢ Queda de aeronaves;

¢ Fumos e fumagens;
¢ Choque ou impacto de veiculos terrestres;

e Arrombamento de condutas de gas e dgua;

e Atos de vandalismo;

e Catastrofes naturais;

e Riscos elétricos;
s Responsabilidade civil por atos integrados nas atividades a que a
cedéncia de exploracgdo se destine.

m) Garantir, em qualquer circunstancia a boa qualidade e natureza dos servigos, de forma

a corresponder a um servico de qualidade e de acordo com os padrdes gerais da
atividade que desenvolve; :
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n) Submeter, no decurso da concessdo, a aprovagdo prévia do Municipio do
Entroncamento qualquer alteragdo na decoragdo do espaco e a substituicdo de bens e
equipamentos existentes;

0) O concessiondrio deverd munir-se de ficenca de utilizagdo e de toda a documentacéo

legalmente exigida para o exercicio da atividade;
p) Nao ocupar outros espagos municipais para além dos que lhe sdo atribuidos ao abrigo
do contrato de concessdo e que se encontram descritos na planta anexa; ------------------
gq) Findo o contrato, as instalagbes devem ser entregues em perfeito estado de
conservagao e limpeza.

ARTIGO 4.2
PRAZO MAXIMO DE INICIO DA EXPLORACAO

O inicio da exploragdo devera ocorrer no prazo maximo de 90 dias seguidos, contados a partir

da data de celebragdo do contrato de concessdo.

ARTIGO 5.2
PRECO, CONDIGCOES DE PAGAMENTO E ATUALIZACAO
1. O preco, a pagar mensalmente é de 1.500,00 £.

2. 0 pagamento mensal deverd ser efetuado até ao dia 8 do més a que se reporta.--—--------------
3. O ndo pagamento atempado do prego, implica sempre o pagamento de juros de mora a taxa
legal em vigor por referéncia a fragbes minimas de um més, ainda que o atraso seja de um dia.
4. Ndo sera considerado em dia o pagamento efetuado no prazo previsto sempre que haja
prestacdes em atraso, sendo o novo pagamento pretendido imputado a primeira prestagdo em
divida.
5. O pagamento da prestacdao com juros ndo prejudica a aplicagdo da sang¢do de resolugdo

sempre que se verificarem os pressupostos para o efeito.
6. O preco mensal sera atualizado anualmente com base no Coeficiente de Atualizacdo das

Rendas, setor “Ndo habitacional” publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica e que pode
ser consultado no Portal da Habitagé’o €m https://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/legislacao/coeficientes.html

ARTIGO 6.2
INCENTIVO AO EMPREGO
1. O Municipio reembolsara o concessiondrio em montante igual a 30% sobre a importancia
entregue a titulo de Aquisicdo do Direito (AD), conforme definido nos art2s.82 e 92 do Programa
da Hasta Publica, caso mantenha em 31/12/2018 em efetividade de fun¢Bes o mesmo niimero
de postos de trabalho que tinha em 31/12/2016.
2. Por cada posto de trabalho criado a mais até a data de 31/12/2018 relativamente a
31/12/2016, acresce ao montante referido no nimero anterior, o valor de 5% sobre a
importancia entregue a titulo de AD, até perfazer o limite de 50% dessa mesma importancia.---
3. Para efeitos dos numeros anteriores, o concessiondrio fard prova dos postos de trabalho em
efetividade de fungbes através da Folha de Remuneragdes da Seguranca Social.---------------------
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ARTIGO 7.2
RESGATE DA CONCESSAO
A concessdo poderd ser resgatada pelo Municipio do Entroncamento, a partir da metade do
periodo de concessdo inicial, podendo o municipio indemnizar o concessiondrio pelo
investimento realizado, em relagdo aos bens e equipamentos que ndo forem retirados do
Restaurante/Bar/Esplanada do Bonito e desde que exista interesse das partes.

ARTIGO 8.2
DENUNCIA DA CONCESSAO
1. O ndo cumprimento por parte do concessiondrio das regras estabelecidas nos documentos
constituintes desta hasta pUblica podera dar por terminada a concessdo, designadamente: -----
a) a utilizagdo abusiva ou acentuada deterioragdo das instalagdes;

b) a prdtica de a¢bes ou omissdes que prejudiquem a qualidade e o normal
funcionamento do espaco;

c) a oposigdo as visitas ou operagdes de verificagdo e controlo;

d) o ndo funcionamento didrio, nos termos estabelecidos no artigo 21.2.-~--=--=mmmmeeeue

2. Constituem também motivos para a cessagdo do contrato, os seguintes:
a) Ndo pagamento do prego em 2 meses consecutivos ou 3 interpolados sendo que o
ndo pagamento atempado do prego implica sempre o pagamento de juros de mora
contados a taxa legal em vigor por fragdes minimas de um més, ainda que o atraso seja
de um dia;
b) Incumprimento do horario de funcionamento aprovado;

¢) Incumprimento do prazo proposto para abertura ao publico, acrescido de dilagdo de
2/3, sem prejuizo de, no periodo de dilagdo haver lugar a penalizagdo em dobro da
prestacao proporcional por cada dia de atraso;
d) a ndo obtencdo de apdlice de seguro valida em caso de fiscalizagdo;

e) Ndo cumprimento do compromisso assumido no Plano de Exploragdo, estabelecido

no n.2 1.1 do artigo 4.9;
f) Apés julgamento, o concessiondrio for condenado por infragbes graves, relacionadas

com a atividade comercial que exerce.
3. A dentncia da concessdo serd sempre precedida de instauragao do competente processo no
qual o concessionario serd ouvido;

4. No dmbito do presente artigo, cabe ao Municipio definir o prazo a partir do qual cessa a

concessao;
5. O concessionario podera denunciar o contrato desde que comunique essa intengdo por
escrito e em carta registada com aviso de rececdo dirigida ao Municipio do Entroncamento, com
a antecedéncia minima de 90 dias sobre o termo do contrato;

6. Eventuais indemnizacBes no dmbito de denudncia contratual, deverdao ser analisadas nos
termos da lei geral.
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ARTIGO 9.2
FORO COMPETENTE
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulado a competéncia do
tribunal administrativo de Leiria

ARTIGO 10.2
CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL
1. O concessionario ndao podera ceder a sua posicdo contratual ou qualquer dos direitos e
obrigacBes decorrentes do contrato nem proceder a qualquer forma de cedéncia do
estabelecimento, salvo prévia e expressa autorizacao do Municipio do Entroncamento. ----------
2.0 concorrente melhor pontuado poderd ceder a sua posicdo contratual até a data da
assinatura do contrato, desde que detenha a maioria do capital social da nova entidade e esta
re(ina os requisitos exigidos no art?. 62. a) ponto iii e seguintes do programa da Hasta Pudblica -

PARTE Il - CLAUSULAS TECNICAS

ARTIGO 11.2
OBJETO DA CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORACAO
1. O objeto da Concessdo é a exploracdo do RESTAURANTE/BAR/ESPLANADA, que € composto
pelas areas descritas nas plantas em anexo (anexo I).

2. O espago objeto da concessdo sera entregue nas condices de higiene, limpeza e pintura,
pronto para desenvolver a atividade concessionada, onde j@ se encontram instalados os

equipamentos que constam no Anexo Il.
3. E da responsabilidade do concessiondrio o apetrechamento do espaco com os demais
equipamentos indispensdveis ao desenvolvimento da atividade que serdo sempre objeto de

prévia aprovacao do Municipio do Entroncamento.
4. Sdo expressamente proibidas quaisquer atividades para além das ora concessionadas. --------

ARTIGO 12.2
FUNCIONAMENTO DO RESTAURANTE/BAR/ESPLANADA
Sem a autorizagdo do Municipio do Entroncamento é interdita a instalacdo de qualquer tipo de

maquinas de jogos.

ARTIGO 13.2
OBRAS
1. Quaisquer obras carecem de autorizacdo expressa e prévia do Municipio do Entroncamento
(sem prejuizo da observancia das demais disposicdes legais e regulamentos aplicdveis) serdo
executados por conta do concessionario e ficando as mesmas, desde logo, propriedade do
'municipio do Entroncamento, sem que assista ao concessiondrio gualguer direito de retencdo. /
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2. Obras realizadas sem autorizagdo do municipio, serdo consideradas ilegais, sujeitando-se a
legislacao que regula a matéria.

ARTIGO 14.2
HORARIO DE FUNCIONAMENTO
1. O hordrio de funcionamento do RESTAURANTE/BAR/ESPLANADA obedecera ao determinado
na legislacdo em vigor, designadamente no Decreto-Lei n.2 10/2015 de 16 de janeiro e no
Regulamento Municipal respetivo.

2. O estabelecimento deve funcionar diariamente de modo normal e regular, podendo no
entanto encerrar um dia por semana para descanso semanal.

3. O dia de descanso semanal ndo pode coincidir com sabado, domingo ou feriado.---------------

ARTIGO 15.2
HIGIENE E LIMPEZA
1. O concessionario deverd manter o local afeto a concessdo em bom estado de salubridade e

asseio, depositando o lixo em local préprio.
2. O concessionario garantird que o abastecimento, manutencdo e limpeza do espago ocorra

fora do seu horario de funcionamento.

ARTIGO 16.2
CONSERVACAO, REPARACAO E SUBSTITUICAO
O concessionario obriga-se a manter em permanente estado de funcionamento, conservacdo e
seguranca de todos os bens e equipamentos afetos a concessdo e a substituir, por sua conta e
responsabilidade, todos os que se destruirem ou se mostrarem inadequados para os fins a que
se destinam por desgaste fisico, avaria, deterioracdo ou por se tornarem obsoletos, furtg,
incéndio, efetuando as reparacdes, renovagdes e adaptacfes necessarias, em observancia do

disposto no artigo 4.9.

ARTIGO 17.2
SEGURANCA
1. O concessiondrio obriga-se a manter a vigilancia nas instalagdes e garantird a seguranca de

utilizadores e frequentadores das instalacGes, objeto da concessdo.
2. O Municipio do Entroncamento nao poderd ser responsabilizado por quaisquer danos,

acidentes, roubos ou situagbes similares ocorridas no espago explorado.
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ARTIGO 18.¢
PUBLICIDADE E OCUPACAO DO ESPACO PUBLICO
A instalagdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de prévia autorizagdo do Municipio
do Entroncamento e podera estar sujeito a licenciamento municipal, nos termos da legislacdo

aplicdvel.

Entroncamento, 4 de fevereiro de 2016

O Presidente da Camara Municipal

Jorge Manuel Alves de Faria
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LISTAGEM DE EQUIPAMENTOS RESTAURANTE/BAR/ESPLANADA

EQUIPAMENTOS QUANT UNID

COZINHA/CAFETARIA/BAR {Piso 0)
Méddulos de Estanteria. 6 un
Electrocolador de Insectos. 4 un
Carro de Transporte de Diversos. 1 un
Estrado para Sacarias. 1 un
Balanga Béascula Electrénica. 1 un
Camara Frigorifica de Refrigeragdo para Carnes. 1 un
Camara Frigorifica de Refrigeracdo para Legumes. 1 un
Camara Frigorifica de Congelacdo. 1 un
Carro de Apoio as Camaras Frigorificas. 3 un
Armario Frigorifico de Refrigeragdo. 2 un
Armario Frigorifico de Conservagdo de Congelados. 1 un
Balde de Detritos com Pedal. 8 un
Armario Mural com Portas. 2 un
Bancada de Lavagem com 1 Cuba e Torneira Misturadora de ) un
Bancada.
Balanga Electrénica. 1 un
Bancada de Apoio com Bloco de 4 Gavetas. 1 un
Batedeira Misturadora. 1 un
Bancada de Apoio Sutada. 1 un
Lava Maos. 5 un
Mesa Central Rodada. 1 un
Armario Mural com Portas. 3 un
Bancada Refrigerada. 1 un
Bancada de Apoio com 4 Gavetas. 1 un
Placa de Corte em Polietileno. Dim. 500x500x30 mm. 3 un
Bancada de Lavagem com 2 Tubas e Torneira Misturadora de 5 un
Bancada.
Bancada de Apoio com 4 Gavetas 1 un
Picadora de Carne. 1 un
Bancada Refrigerada. 6 un
Mesa de Apoio a Descascadora com Gaveta para Féculas. 1 un
Descascadora de Batatas Combinada. 1 un
Bancada de Lavagem com 1 Cuba e Torneira Misturadora de ) un
Bancada.
Maquina de cortar Legumes e Hortaligas. 1 un

. . 1 un
Bancada de Lavagem ¢/ 1 Cuba e Torneira Misturadora de Bancada.
Bancadas de Apoio. 2 un
Prateleira Mural Gradeada. 2 un
Bancada de Lavagem com 1 Cuba e Torneira Misturadora de
Bancada. 1 un
Fogdo Industrial a Gés. 1 un
Elemento Neutro. 1 un
Fritadeira Industrial Eléctrica. 1 un
Hotte Central em Indx. 1 un




Forno Combigen a Gas. 1 un
Elemento Neutro. 1 un
Fry Top Industrial a Gas. 1 un
Bancadas Armario com Portas de Correr. 2 un
Armarios Murais com Portas de Correr. 2 un
Alcado Superior com Infra Vermelhos. 1 un
Estufa Eléctrica. 1 un
Bancada de Apoio. 1 un
Bancada de Apoio com 2 Gavetas. 1 un
Armario Alto para Arrumos. 2 un
Carro Transporte de Pratos. 1 un
Carro de Apoio com 3 Prateleiras. 1 un
Mesa de Saida de Maquina de Lavar Loica. 1 un
Capta Vapores. 1 un
Méagquina de Lavar Loiga {Carga Lateral). 1 un
Bancada de Entrada da Maquina de Lavar Loiga ¢/ Cuba de Pré 1 un
Lavagem e Torneira Misturadora ¢/ Bica e Chuveiro.

Balde de Detritos. 1 un
Bancada de Apoio com Furo de Despehos. 1 un
Bancada de Apoio com Bloco de 4 Gavetas. 1 un
Mesa Armario com Portas de Correr. 1 un
Bancada de Apoio. 1 un
Alcado Superior para Arrumos. 1 un
Bancada de Cafetaria. 2 un
Magquina de Lavar Loi¢a de Cafetaria (Cesto Quadrado). 1 un
Produtor de Cubos de Gelo. 1 un
Bancada de Apoio com 2 Gavetas. 1 un
Bancada e Lavagem com 1 Cuba e Torneira Misturadora de Bancada. 1 un
Bancada de Apoio. 1 un
BAR (PISO 1)

Armarios Frigorificos de Refrigeracao. 2 un
Conjuntos de Estanteria. 5 un
Electrocoladora de Insectos. 6 un
Bancada de Apoio. 1 un
Bancada Refrigerada. 1 un
Mesa Armario com Portas de Correr. 1 un
Bancada de Apoio. 2 un
Bancada e Lavagem com 1 Cuba e Torneira Misturadora de Bancada 1 un
e Bloco de 4 Gavetas.

Produtor de Cubos de Gelo. 1 un
Maquina de Lavar Loica de Cafetaria (Cesto Quadrado). 1 un
Bancada de Cafetaria. 1 un
Bancada de Apoio com Bloco de 4 Gavetas. 1 un
Lava M3os. 1 un
Bancada de Lavagem com 1 Cuba e Torneira Misturadora de L un
Bancada.

Balde de Detritos com Pedal. 1 un
Cortadora de Carnes Frias. 1 un
Bancada de Apoio. 1 un




Placa de Corte em Polietileno.

1 un
Bancada de Apoio com 4 Gavetas. 1 un
Armario Mural com Portas. 1 un
Armdrio Mural com Portas. 1 un
Bancada de Apoio Sutada. 1 un
Conjuntos de Estanteria. 9 un
Conjuntos de Estanteraia. 17 un
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® Muncipio do Entroncamento

Formulario de Candidatura

Proposta de Aquisicdo do Direito de Exploragdo do Restaurante Bar Esplanada do Bonito

Edital n.2 1/2016 , de 4 de fevereiro de 2016

DADOS DO/A PROPONENTE* (empresa em nome individual ou coletiva; carece de comprovativo de registo, se aplicivel)

Nome/Denominac3o Social:

Morada/Sede: Cédigo Postal: -
Localidade: NIPC:

Cddigo CAE: Cddigo Certidao Permanente do Registo Comercial: - -
Contatos: | TIf./Tim. e-mail

* Todos os campos sdo de preenchimento obrigatério

DADOS PESSOAIS DO{S) REPRESENTANTE(S) DO/A PROPONENTE? (carece de cépia de CC ou de BI+NIF)

Nome:

Morada: Cddigo Postal: -
Localidade: BI/CC: NIF:

Contatos: | TIf./Tim. e-mail

Qualidade em que outorga:

* Todos os campos sdo de preenchimento obrigatério

Nome:

Morada: Cddigo Postal: -
Localidade: BI/CC: NIF:

Contatos: | TIf./Tim. e-mail

Qualidade em que representa:

* Todos os campos sdo de preenchimento obrigatdrio

EXPERIENCIA NA AREA DA RESTAURAGAO E N.2 DE POSTOS DE TRABALHO A CRIAR*

Superior a 10 anos lgual ou superior a 12
ce . . PT -Namero
) De 6 a 10 anos, inclusive de postos de 9all
Capacidade de
Gestio De 1 a 5 anas, inclusive trabalho a 6a8
criar
Sem qualquer tipo de experiéncia

*Assinalar com uma cruz a situagdo concreta
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Muncipio do Entroncamento
VA - VALOR DO DIREITO DE AQUISICAO

Inferior a 20.000,00€

20.000,00 €

30.000,00 €

40.000,00 €
VA - Valor da

Aquisi¢do do 50.000,00 €
Direito

60.000,00 €
70.000,00 €

80.000,00 €

superior a 80.000,00 €

DOCUMENTOS ENTREGUES

[0 Memoéria Descritiva do Projeto a implementar, em caso de concessdo do direito de exploracdo

[ cépia da Certiddo Permanente do Registo Comercial {caso seja aplicavel e ndo tenha fornecido o cddigo para a respetiva
consulta)

[I cépia do Cartdo de Cidaddo ou do Bilhete de Identidade e Nimero de Contribuinte dos legais representantes da empresa
O certidzo comprovativa de que a empresa tem a sua situacao regularizada perante a Seguranga Social
[ certidso comprovativa de que a empresa tem a sua situacio regularizada perante a Autoridade Tributéria

O outros Documentos:

DECLARAGAO DE HONRA

Para os devidos efeitos, declaro que tenho conhecimento integral do teor do Edital n.2 /2015 de

, @ aceito todas as condicdes, direitos e obrigacdes que sobre mim incidirdo, em caso de
adjudicacdo do direito de exploracdo, tendo consciéncia que o ndo cumprimento das citadas obrigacoes
implicard a caducidade do Alvard, sem direito a qualquer indemnizagdo, e sem prejuizo do recurso aos
meios judiciais para ressarcimento de eventuais danos causados as instalagdes ou equipamentos. Mais
declaro serem verdadeiros todos os documentos entregues e verdadeiras todas as declaracbes
prestadas.

Entroncamento, de de

Assinatura do/a Proponente
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