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MUNICIPIO DO ENTRONCAMENTO

EDITAL

~~~~~ FAZ PUBLICO QUE, ficam notificados os proprietarios do prédio sito na Av. Dr. José Eduardo Vitor das Neves,
n2 43, lote 3, freguesia de Sdo Jodo Baptista, por Edital, nos termos do artigo 1122, n2 1, alinea d), do Cédigo do

Procedimento Administrativo (CPA), por localizagdo desconhecida da Administragdo do Condominio, do

seguinte:

----- Para efeitos do disposto nos artigos 892 e 902 do Decreto-Lei n? 555/99 (Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo), de 16 de dezembro, na sua atual redacdo, ficam notificados os proprietdrios do imovel acima
identificado para, no prazo de 30 dias, a contar da afixagdo do presente edital, confirmarem a origem ou origens
das infiltracdes localizadas ao nivel da laje do teto da cave na area de acesso as garagens, em conformidade com

0 auto de vistoria, cuja copia se anexa, fazendo parte integrante do presente edital.

O Para constar e devidos efeitos, se publica o presente Edital, o qual vai ser afixado no Edificio da Camara
2 . .
= Municipal, na Junta de Freguesia de S3o Jodo Baptista, no referido imével e na pagina de internet do municipio
www.cm-entroncamento.pt.
----- Entroncamento, 14 de dezembro de 2022.
O Ve or a Tephpo Intei
(PorcompeZMZgada pef despgtho dg/ Oy /122021
arlos Manjiel Pires Ref Amgro
ANEXO: Cépia do auto de vistoria.
Municipio do Entroncamento - Camara Municipal
Largo José Duarte Coelho 2330-078 Entroncamento
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REQUERENTE : Lina Lucio - Administrador do condominio do n°39 PROCESSO: { 122
LOCAL ............ Avenida Dr. José Eduardo Vitor das Neves, n° 39 :
(Lote 1B) e 43 (lote 3) — REG'ST“’ "’LGD
ASSUNTO ......: Vistoria Técnica - Anélise de patologias DA N® 9265/21

Auto de Vistoria
(Vistoria nos termos dos Artigos 89.° e 90.° do Decreto-Lei 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redagéo)

Antecedentes:

O prédio sito na Avenida Dr. José Eduardo Vitor das Neves n°39 foi alvo de um processo de obras n®
109/95 para construgde de um edificio multifamiliar de habitagdo, garagens e estabelecimentos e conseguinte
processo de vistoria n° 115/98 e emiss&o de alvara de licenga de utilizacao n° 141/98.

O prédio sito na Avenida Dr. José Eduardo Vitor das Neves n°43 foi alvo de um processo de obras n?
103/90 para construcdo de um edificio de estabelecimentos e conseguinte processo de vistoria n® 56/91 e
emisséo de alvara de licenga de utilizacdo n° 47/92.

A presente vistoria foi solicitada pelo requerente Lina Licio na gualidade de administrador de
condominio do n° 39. O requerente refere que o acesso as garagens, comum aos dois edificios, se encontra
numa fase de deterioracio ao nivel estrutural, razdo pela qual solicitou uma vistoria técnica 2 Camara Municipal.

Analise;

No dia 15 de junho de 2022, procederam os técnicos José Fernando Porto Tavares, Arquiteto, Liliana
Margarida Branco Atalaia, Engenheira Civil e Jo&o Coelho, Assistente Teécnico, nomeados pela Camara
Municipal do Entroncamento, & vistoria do local referenciado em epigrafe (rampa de acesso as garagens dos
dois prédios), para efeitos do disposto nos Artigos 89.° e 90.° do Decreto-Lei 555/99 de 16 de dezembro, na sua
atual redaggo. A vistoria foi realizada com a presenga do administrador de condorrinio do n° 39. Foi verificada a
seguinte situacao:

1. Infiltragées localizadas ao nivel da laje do teto da cave na area de acesso as garagens.

Foi confirmado no local uma deterioracdo estrutural ndo s6 com a manifestacéo de patologias como
manchas de humidade e eflorescéncias mas também queda de agua localizada na zona de passagem de
tubagens. A prépria passagem das tubagens das dguas pluviais também ndo se encona corretamente
instalada uma vez que as tubagens foram implementadas através de cortes na laje sem as mesmas se
encontrarem seladas o que facilita diretamente a entrada de agua, inclusive nalguns pontos a entrada de agua.
encontra-se muito proxima da tubagem elétrica. Também se verifica no pavimento superior exterior uma caleira
degradada com deficiente escoamento e provavelmente mal impermeabilizada o que por si s6 também contribui

Mod: \ oy y
g (4 4



1;1 - "i%; ﬁ |
gyl i s - I

para o0 mesmo problema referido acima. Por outro lado, © proprio pavimento superior também pode possuir uma
deficiente pendente/impermeabilizacgo. Todas estas origens isoladamente ou em conjunto proporcionam
infiltracdes. Também foi verificado na subcave, no interior de uma garagem, 0 mesmo tipo de patologia que
podera ter a mesma origem, visto que se situa na zona da mesma prumada, ou oufra desconhecida dada a
profundidade da fragéo.

As infiliragbes s&o consideradas um tipo de patologia grave que afetam néo so a salubridade do edificio
mas também a sua propria estrutura. Estas anomalias requerem a sua reparacéo 0 mais brevemente possivel
para que o seu agravamento ndo continue.

Sugere-se que em primeiro lugar se confirme que as causas identificadas no presente auto séo as
principais e unicas origens das infiltragSes para que de seguida se proceda & reparacdo das infiltracdes. A
administracéo do condominio deve intervir tendo em conta o descrito no ponto seguinte.

De acordo com o artigo 1421.° do Cédigo Civil sio consideradas comuns as seguintes partes do prédio:

“a) O solo, bem como os alicerces, colunas, pilares, paredes mestras e todas as partes restantes que
constituem a estrutura do prédio;

d) As instalagdes gerais de agua, electricidade, aquecimento, ar condicionado, gas, comunicagoes e
semelhantes.”

Fotografias 1 e 2 — Infiltragtes localizadas no teto da cave (local de acesso as garagens)
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Fotografia 3 - Verificagéo da caleira e tubo de queda ao nivel do piso superior

Fotografia 4 - Floreira aparentemente n&o impermeabilizada




Conclusdes:

1. Sugere-se que o condominio do prédio do n° 39 (lote 1B) e proprietarios do prédio n° 43 (lote 3)
confirmem, no prazo de 30 dias a origem ou origens das infiltracbes para a partir desse passo dar-se
seguimento & sua reparacdo com a maior brevidade possivel.

2. Devera ser dado conhecimento do Auto 20 requerente (administragéo do condominio do prédio n° 39) e

aos proprietarios do prédio n° 43.
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