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NORMAS PARA A DESLOCALIZACAO DE EMPRESAS DA MALHA URBANA PARA A ZONA
INDUSTRIAL — 22, FASE

Introdugdo. A Camara Municipal tem em fase de conclusdo as infraestruturas da 22
fase da Zona Industrial, podendo a muito curto prazo disponibilizar lotes para a fixacdo
de empresas.

Por outro lado, o crescimento populacional do concelho em numeros que sdo do
conhecimento geral, levou a crescimento correspondente na construcao civil de tal
modo que existem empresas industriais localizadas no centro urbano em situacoes de
conflito com as areas habitacionais onde se incluem.

A Camara Municipal, atenta a esta realidade e no sentido de contribuir para a melhoria
da qualidade de vida dos seus municipes e permitir melhores condi¢Oes de laboracao
as empresas, entende dar prioridade a respectiva deslocalizacdo para a Zona Industrial
— 22, Fase.

Assim, estabelece as seguintes normas para a deslocalizacdo de empresas da malha
urbana para a Zona Industrial — 22 fase:

12
Principio

A Camara Municipal reconhece a existéncia de empresas no concelho em zonas de

conflito com dreas habitacionais, pelo que |hes concede a prioridade no acesso a um

lote na Zona Industrial — 22 fase

2a
Condigdes de acesso

Esse acesso materializa-se mediante a celebracdo de um protocolo com a Camara
Municipal, donde consta a obrigatoriedade para a empresa de entre outras condicdes:

- Estar localizada na malha urbana do Entroncamento;
- Seinstalar no prazo de dois anos na Zona Industrial — 2.2 fase;

- Encerrar as instalagdes anteriores localizadas na zona urbana no momento do
arranque da nova unidade;

- Manter a sua sede no concelho do Entroncamento.
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32
Processo de atribuicdo de lote

1 - Os lotes serdo atribuidos mediante hasta publica a realizar entre os interessados na
deslocalizagdo, sé podendo concorrer a hasta publica os interessados que tenham
celebrado previamente o protocolo referido no artigo anterior.

2 — Terminada a hasta publica, o arrematante liquidara 50% do valor do lote.

3 — Arealizacdo da escritura devera ocorrer no prazo maximo de 30 dias ap0s a data da
hasta publica, altura em que deverdo ser pagos pelo adquirente os restantes 50 % do
valor do lote.

4- O referido no niumero anterior ndo exclui a possibilidade de o adquirente, se assim o
entender, proceder ao pagamento integral no proprio acto de arrematacao.

5 - A ndo realizacdo da escritura por motivos imputaveis ao adquirente implica a perda
das quantias ja pagas. A Camara Municipal poderd aceitar a prorrogacdo deste prazo
por motivos devidamente justificados.

6 - Os lotes serao vendidos em propriedade plena.

7 — As imposicOes fiscais ou quaisquer outros encargos respeitantes a alienacao das
parcelas, sdao da conta do adquirente.

8 — As presentes normas deverdo ficar anexas a escritura de compra e venda, na qual
devera ficar expressa a mengdo do seu cumprimento pelos dois outorgantes.

E
Preco

O preco de cada um dos lotes sera definido previamente pela Camara Municipal tendo
em consideracdo os custos do terreno e das infraestruturas, bem como a politica de
precos que tenha sido definida.
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5a
Cessao de posicao

1 - Até a realizacdo da escritura os adquirentes dos lotes ndo podem ceder a sua
posicdo, excepto se a Camara Municipal assim o autorizar.

2 — A obtencdo da autorizacdo por parte da Camara Municipal, com vista a uma
eventual cessdo da posicdo contratual, dependerda da apreciacdo do pedido
apresentado pelo adquirente, o qual deverd conter além da identificacdo do
cessiondrio e da fundamentacdo da cessdo, todos os elementos relevantes para a
decisao.

62
Normas aplicaveis

As edificacGes a construir nos lotes abrangidos pelo presente Regulamento, além das
normas técnicas e regulamentares aplicaveis, deverdo obedecer ao estipulado no
Loteamento Municipal n2 01/2004, bem como as regras aplicaveis definidas no Plano
Director Municipal e ainda as disposi¢des do Capitulo Ill do Regulamento da Zona
Industrial 22 Fase.

72
Edificabilidade nos lotes

1 — As dreas maximas de implantagao e de construgao em cada um dos lotes que
constituem esta drea empresarial sdo as estipuladas na planta de sintese do
Loteamento Municipal n2 01/2004.

2 — As areas minimas de estacionamento e verde dentro de cada lote serdo as
indicadas na planta de sintese do Loteamento Municipal n2 01/2004.

3 — As edificacOes terdo que respeitar os alinhamentos definidos em relacdo aos
arruamentos confinantes e as cotas de soleira, conforme definido na planta de sintese
do Loteamento Municipal n? 01/2004.

4 — As edificagcOes poderdo ocupar mais do que um lote desde que sejam contiguos.
N3do serda no entanto permitida a divisdo dos lotes ou a constituicdo de propriedade
horizontal nas edificacdes a realizar nos lotes.
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5 — As edificagBes terao no maximo dois pisos.

6 — Nas faixas de proteccdo entre edificios e entre estes e os limites do lote apenas
serdo autorizadas edificacbes de pequena altura, tais como portarias e postos de
transformacao.

7 — Podera ser autorizada dentro da 4rea de implantagcdo com construcdo, a edificacdo
de habitacdo destinada ao guarda ou pessoal de manutencdo das instalagdes, cuja area
ndo devera exceder o menor dos seguintes valores: 10% da area de construcdo ou 140
m2.

82
Vedacdo do lote

A vedagdo dos lotes serdo aplicadas as regras definidas no Regulamento Municipal da
Urbanizagao e Edificagdo do Entroncamento, tanto em relagdao as confinantes com a
via publica, como as entre os lotes.

9a
Prazos

1 — O projecto das edificagdes a levar a efeito no lote deverd ser apresentado,
devidamente instruido, no prazo de 180 dias, a contar da data de celebracdo da
escritura.

2 — Na fase de aprovacdo do projecto deverdao ser observados os prazos fixados no
Decreto-lei n2 n2 555/99 de 16 de Dezembro e posteriores alteracdes.

3 — O prazo maximo para a execucao das obras devera ser de 24 meses apos a emissao
da respectiva licenca (ou aceitacdo de comunicacdo prévia), devendo apds a sua
conclusdo ser de imediato ser solicitada a autorizacdo de utilizacdo e licenca de
exploragdo.

4 — No prazo de 3 meses ap0Os a obtencdo da autorizacdao de utilizagcdo e licenca de
exploracdo para o edificio, deverd iniciar-se a actividade empresarial.

5 — Os prazos referidos nos n% anteriores poderdo ser prorrogados pela Camara
Municipal mediante apresentacdo de pedido devidamente fundamentado dos
adquirentes dos lotes.
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102
Utilizagdo dos lotes

1 — Os adquirentes dos lotes ndo podem arrendar ou permitir a utilizacdo do lote e das
edificacdes nele construidas, para fins diferentes daqueles que foram aprovados, sem
prévia autorizacao por parte da Camara Municipal.

2 - A alteracdo de utilizacdo do lote e das edificacbes nele construidas, para uso
diferente do aprovado, carece de prévia autorizacdao por parte da Camara Municipal.

3 — As alteracdes referidas nos numeros anteriores, deverdo ser previamente
requeridas, anexando os elementos necessarios ao esclarecimento da pretensdo. A
Camara Municipal terd um prazo de 45 dias para se pronunciar.

112
Transmissoes

1 — A transmissdo onerosa ou gratuita de lotes, dos edificios implantados nos lotes,
carece de autorizagdo da Camara Municipal.

2 — O pedido de autorizagao da transmissdao devera ser instruido com os elementos
necessarios a sua andlise, designadamente, identificacdo do novo adquirente,
condicbes da transmissdo e declaracdo do novo adquirente em como mantém a
utilizacdo e as condicdes de exploracdo aprovadas para o lote.

3 — Havendo transmissdao de qualquer empresa a favor de um terceiro, obriga-se
aquela a dar conhecimento do presente Regulamento ao terceiro, sendo condicdo de
eficacia da transmissdo que a aplicacdo de todas as disposicdes deste Regulamento se
transmita também.

4 — Caso a transmissao implique a alteracdo da utilizacdo aprovada para as instalacdes,
deverdo ser apresentados com o pedido de autorizacdo por parte da Camara, um
conjunto de elementos necessarios ao esclarecimento da pretensao.

5 - A Camara Municipal terd um prazo de 45 dias para se pronunciar, em relacdo aos
requerimentos referidos nos nimeros anteriores.

6 — A Camara Municipal podera, em qualquer transmissdo ou cedéncia dos lotes ou seu
edificios, usar do direito de preferéncia.

7 — O direito de preferéncia previsto no nimero anterior sera exercido de acordo com
o previsto nos artigos 4142 a 4232 do Cdédigo Civil.
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122
Reversao

1 — O ndo cumprimento por parte do adquirente dos prazos previstos no artigo 72 das
presentes normas, ou a infraccdo ao disposto no artigo 89, determinardo a reversdo
dos lotes de terreno e das edificagdes ou benfeitorias neles realizadas, a favor do
Camara Municipal, sem direito a qualquer indemnizacdo, salvo motivo de forca maior,
devidamente justificado e aceite por esta entidade.

2 — As condicGes de exercicio do direito de reversdo pela Camara Municipal deverdo
constar expressamente no titulo constitutivo a celebrar com o adquirente e devera ser
registada.

132
Entrada em vigor

As presentes Normas, depois de aprovadas pela Cdmara Municipal, entram em vigor
dez dias apds a sua publicitacdo em Edital e no site do municipio em www@cm-
entroncamento.pt

Entroncamento, 20 de Agosto de 2008



